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ulaz u podzemnu garažu - kolski prilaz

LEGENDA - NAMENA POVRŠINA:

deo objekta u prizemlju namenjen za ulaz
vatrogasne jedinice u podzemnu garažuVs

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

07

10378

rampa za ulaz u garažu

ulaz u podzemnu garažu za intervenciju
vatrogasne jedinice

dečije igralište

zaštitni stubići

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela C ulaz 07

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela А ulaz 02

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 03

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela B ulaz 04

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 05

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela C ulaz 06

nadzemni hidrant

1%

nadzemni kontejner (kapacitet 1100l)

fasadna dekoracija

ulaz 01

lamela А

ulaz 02

lamela А

ulaz 03

lamela B

ulaz 04

lam
ela B

ulaz 07

lamela C

ulaz 06

lamela C

ulaz 05

lamela C

Šematski prikaz  lokacije

PARKING ZA

BICIKLE

dečije igralište

parking za bicikle

pešačke površine

kontejneri

kontejneri

97
°4

'

110°47'

ULAZ 6 - L
AMELA C

ULAZ 5 - LAM
ELA C

ULAZ 7 - L
AMELA C

7.50

5.00

5.00

7.50

R6

plato za kontejnere

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

1%

5.00

LAMELA C - U
LAZ 7 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7

LAMELA C - U
LAZ 6

2Po+PR+8

LAMELA C - U
LAZ 5

2Po+PR+7

LAMELA B - ULAZ 4

2Po+PR+8

LAMELA B - ULAZ 3

2Po+PR+7

LAMELA A - ULAZ 2

2Po+PR+8

LAMELA A - ULAZ 1 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7
±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

kota prizemlja

ulaz 05

kota prizemlja

ulaz 07

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

kota prizemlja

ulaz 01

kota prizemlja

ulaz 02

kota prizemlja

ulaz 03

kota prizemlja

ulaz 04

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

kota prizemlja

ulaz 06

+0.20

79.70 mnv

01

02

03

04

06

05

07

ULAZ 2 - LAMELA A

ULAZ 1 - LAMELA A

ULAZ 3 - LAMELA B

fasadna dekoracija
fasadna dekoracija

1%

fasadna dekoracija

5.00

planirana ulica

planirana ulica

Lidl

bul. kneza

Miloša

Somborskarampa

S

bulevar Jovana Dučića

POTREBAN BROJ
PARKING MESTA

448 pm 486 pm

za stambeni deo:
(1 stan/1 pm)403stana= 403 PM

za poslovni deo:
(70m2 poslovnog prostora/ 1pm)
3131.51m2/70m2 = 44.73 PM
(≈45PM)

ukupno potrebnih PM: 448 PM

76.70
+0.20 (kota prizemlja)

79.50

postojeće visinske kote terena sa KTP
(apsolutne visinske kote)

VISINSKE KOTE

nulta kota ulaza 01-07
(relativne/apsolutne visinske kote)

kota ulaza stepenica za intervenciju
vatrogasne jedinice garaže (apsolutne
visinske kote)

kota poda prizemlja
(relativne/apsolutne visinske kote)

kote pristupne saobraćajnice - kolskog
pristupa do podzemne garaže(apsolutne
visinske kote)

79.50

±0.00 =79.50
(nulta kota )

POTREBAN BROJ
KONTEJNERA ZA ODLAGANJE

OTPADA

44

za stambeni deo:
0,1x broj stanova (prema
uslovima JP)
403 stana x 0,1= 40,3
(≈ 41 kontejner)

za poslovni deo:
1000m2 poslovnog prostora/ 1
kontejner  (prema uslovima JP)

3131.51m2/1000m2 = 3,13
 (≈3 kontejnera)

44

Potrebno:
Ostvareno

IDR:

Potrebno: Ostvareno
IDR:

komunikacija u prizemlju

poslovni prostor u prizemlju

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

NATKRIVENA KOLSKA

RAMPA

ULAZ 4 - LAM
ELA B

ULAZ 3 - LAM
ELA B

kontejneri

ULAZ 5 - L
AMELA C

kontejneri

KO
NTEJNERI

94
°7

'

nova MBTS 2x1000kVA

Tip EV41A (u vlasništvu ED)

ULAZ 1 - LAM
ELA A

MBTS nova MBTS trafostanica (predložena
lokacija 1 ili 2)

7.50

2524

644

+0.05
79.55 mnv

P

L-B  ULAZ 04

L-C ULAZ 07

građevinska linija (GLP)

građevinska lin
ija (GLP)

L-C ULAZ 05

L-C ULAZ 06

L-B - LOKAL 03

L-A - LOKAL 03

L-A - LOKAL 02

L-A - LOKAL 01

L-A ULAZ 01

GLPE

GLPE

GLPE

građevinska linija (GLP)

građevinska linija (GLP)

709
+0.05

83°
79.55 mnv

P

PEŠAČKI PROLAZ - PASAŽ

L-C - L
OKAL 03

L-C ULAZ 07

L-C ULAZ 05

L-C - L
OKAL 03

L-C LOKAL 02

L-C - L
OKAL 04

L-C - LOKAL 01

L-B - LOKAL 03

L-B - LOKAL 01

L-B - LOKAL 01

L-A - LOKAL 03

L-A - LOKAL 02

L-A ULAZ 01

L-A ULAZ 02

 U GARAŽI 493 GARAŽNA MESTA

GLPE

građevinska linija (GLP)

LINIJA PLANIRANE

SAO
BRAĆAJNICE (iz PG

R-a)

GLPE

520

515

1175

G
LPE

3700

2521

1700

9921

8324

3700

3695

974

3700

160

1586

252
241

30

1640

30

156
30

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

257

30

3700

3695

929

8369

300

346

4341

9846

3705
7346

30

1640

30

1484

30

1640

30

35

30

35

3635

3635

30

1256

3635

2164

30

3635

1895

1700

30

30

1507

30

EVAKUACIONO/

VATROGASNO STEPENIŠTE

L-B - LOKAL 02

L-B - LOKAL 02

L-C - L
OKAL 04

2309

3700

3695

2451

L-B  ULAZ 03

L-C LOKAL 02

GLPE

1260

565

655

1215

3635

35

35

30
30

GLPE

30

1360

35

302 35
1195

40

Vs

Obuhvat urbanističkog projekta

obuhvat urbanističkog projekta

03
SITUACIONI PRIKAZ URBANISTIČKOG
REŠENJA I PARTERNOG UREĐENJA

naziv:

razmera:
naziv lista:

list:

investitor:

datum:

Anđela Dragutinović mia; Mirjana Ćulafić mia;
Igor Vuca, dia

oktobar
2026.

Five Construction doo, Beograd

lokacija:

s.r.

stručni tim:

1:300

URBANISTIČKI PROJEKAT za potrebe izgradnje VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti od 2Po+Pr+6 do 2Po+Pr+8

k.p. 10378 k.o. Novi Sad IV

Sara Vulić, mia
licenca 221A 373 22

odgovorni
urbanista:

SAOBRAĆAJNI

PRIKLJUČAK

01

03
04

06

 (k.p.10378, k.o. Novi Sad IV) 10439.0 m2

zauzeće pod objektom

100%

38.13%

Zelene površine

URBANISTIČKI PARAMETRI:

3979.96 m2

površina podzemne garaže 7966.97 m2 76.32%

38.46%4015.14 m2ukupno (1+2):

02 zauzeće - PP stepenište 0.33%35.18 m2

05

Slobodne površine

31.13%3249.63 m2

61.54%6401.18 m2ukupno (3+4+5):

ukupno:(1+2+3+4+5): 100%10439.0 m2

parking za bicikle 0.65%68.19 m2

dečije igralište 1.39%145.46 m2

pešačke površine 27.67%2888.51 m2

plato - kontejneri 1.42%147.47 m2

a

b

c

d

UKUPNO:

TABELA UPOREDNIH PARAMETARA:

uslovljeno
                         PGR:

ostvareno
IDR:

indeks zauzetosti:

indeks izgrađenosti:

38.46%

3.2

indeks zauzetosti
podzemnih etaža: 76.32%

slobodnih i zelenih površina:
(sa spoljnim rampama) 61.54%

maksimalno
40%

ukupno: 100%

/

maksimalno
3.2

zelene površine: minimalno
20%

/

spratnost: do
Po+Pr+9

od 2Po+Pr+6
do 2Po+Pr+8

-u kontaktu sa tlom

-iznad garaže

Prosečna kvadratura stanova: nije
uslovljeno

Ukupan broj stanova:

52.07m2

/ 403

Ukupna kvadratura stanova: 20 986.73m2/

3011.68 m2

13.28%
(1386.53m2)

15.57%
(1625.15m2)

28.85%
(3011.68m2)

28.85%

162.55 m2 1.56%Kolski pristup -spoljna rampa
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9921
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82°52'

157°36'

паркинг

паркинг
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паркинг паркинг паркинг
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тротоар
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SITUACIONI PRIKAZ SA NIVELACIJOM I
REGULACIJOM

naziv:

razmera:
naziv lista:

list:

investitor:

datum:

oktobar
2026.

Five Construction doo, Beograd

lokacija:

s.r.

1:300

k.p. 10378 k.o. Novi Sad IV

regulaciona linija

regulaciona linija

regulaciona linija

15%

15%

06

04

parkovski uređena unutarblokovska površina

ULAZ 1 - LAM
ELA A

KO
LSKI

PRISTUP

Vs

G

79.50

planirana saobraćajnica

(iz PGR-a)

planirana saobraćajnica (iz PGR-a)

79.50 mnv

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

R
6

Granica parcele / planirana regulaciona linija (iz PGR-a)

Ž

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela А ulaz 01

stambeno-poslovni objekat -
podzemna lamela G spratnosti Po2+Po1

uređeno zelenilo u kontaktu sa tlom

visoka vegetacija

uređeno zelenilo - AB žardinjere sa
mobilijarom iznad podzemne etaže

ulaz u podzemnu garažu - kolski prilaz

LEGENDA - NAMENA POVRŠINA:

deo objekta u prizemlju namenjen za ulaz
vatrogasne jedinice u podzemnu garažuVs

07

ulaz u podzemnu garažu za intervenciju
vatrogasne jedinice

dečije igralište

zaštitni stubići

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela C ulaz 07

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela А ulaz 02

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 03

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela B ulaz 04

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 05

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela C ulaz 06

nadzemni hidrant

LAMELA C - U
LAZ 7

2Po+PR+7

07

LAMELA C - U
LAZ 6

2Po+PR+8

LAMELA C - U
LAZ 5

2Po+PR+7

05

LAMELA A - ULAZ 1

2Po+PR+7

LAMELA A - ULAZ 2

2Po+PR+8

01

02
03

LAMELA B - ULAZ 3

2Po+PR+7

LAMELA B - ULAZ 4

2Po+PR+8

1%

nadzemni kontejner (kapacitet 1100l)

Sara Vulić, mia
licenca 221A 373 22

odgovorni
urbanista:

LAM
ELA A - ULAZ 1

2Po+PR+6

LAM
ELA C - ULAZ 7

2Po+PR+6

PARKING ZA

BICIKLE

L-
B 

 U
LA

Z 
04

L-C ULAZ 06

L-A ULAZ 01

L-C ULAZ 07

L-B  ULAZ 03

L-A ULAZ 01

L-A ULAZ 02

dečije igralište

parking za bicikle

pešačke površine

ploča iznad lifta / ventilacija garaže

poklopac za izlazak na krov

krovna atika etaže 7

krovna atika

etaže 7

pregradni zid

pregradni zid

kontejneri

kontejneri

kontejneri

97
°4

'

ULAZ 6 - L
AMELA C

ULAZ 5 - L
AMELA C

110°47'

ULAZ 7 - L
AMELA C

7.50

5.00

5.00

5.00

7.50

R6
plato za kontejnere

Anđela Dragutinović mia; Mirjana Ćulafić mia;
Igor Vuca, dia

stručni tim:

URBANISTIČKI PROJEKAT za potrebe izgradnje VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti od 2Po+Pr+6 do 2Po+Pr+8

NATKRIVENA KOLSKA

RAMPA

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

ULAZ 3 - LAM
ELA B

ULAZ 5 - LAM
ELA C

ULAZ 4 - LAM
ELA B

Ž

KO
NTEJNERI

94
°7

'

nova MBTS 2x1000kVA

Tip EV41A (u vlasništvu ED)

2524

644

građevinska linija (GLP)

građevinska lin
ija (GLP)

GL
PE

građevinska linija (GLP)

709

Po2+Po1

U GARAŽI 493 GARAŽNA MESTA

građevinska linija (GLP)

LINIJA PLANIRANE

SAOBRAĆAJNICE (iz PGR-a)

520

515

1175

160

1586

252
241

1654

1654

346

4341

3705
7346

1654
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1895

3659

1567

2309

1654

23

23

1654

23
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1258

610

23
1498

23

1397
23

3659

23 360

23

1215
124

23

3672

23

1215

655

1830

295

fasadna dekoracija

fasadna dekoracija

fasadna dekoracija

50

50

50

50

50

50

50

23

23

23

23

GABARIT OBJEKTA

GABARIT OBJEKTA

fasadna dekoracija

GABARIT OBJEKTA

G
ABARIT O

BJEKTA

G
ABARIT O

BJEKTA

fasadna dekoracija

GABARIT OBJEKTA

GABARIT OBJEKTA

GABARIT OBJEKTA

23

23
50

23

23

23

23

630 2350
92°

EVAKUACIONO/

VATROGASNO

STEPENIŠTE

građevinska linija (GLP)

pešački pasaž
 u prizemlju

50

156

2446

7.50

Granica parcele / p
lanirana regulaciona lin

ija (iz PGR-a)

ulaz 01

lamela А

ulaz 02

lamela А

ulaz 03

lamela B

ulaz 04

lam
ela B

ulaz 07

lamela C

ulaz 06

lamela C

ulaz 05

lamela C

Šematski prikaz  lokacije

planirana ulica

planirana ulica

Lidl

bul. kneza

Miloša

Somborskarampa
bulevar Jovana Dučića

S

POTREBAN BROJ
PARKING MESTA

448 pm 486 pm

za stambeni deo:
(1 stan/1 pm)403stana= 403 PM

za poslovni deo:
(70m2 poslovnog prostora/ 1pm)
3131.51m2/70m2 = 44.73 PM
(≈45PM)

ukupno potrebnih PM: 448 PM

76.70
+0.20 (kota prizemlja)

79.50

postojeće visinske kote terena sa KTP
(apsolutne visinske kote)

VISINSKE KOTE

nulta kota ulaza 01-07
(relativne/apsolutne visinske kote)

kota ulaza stepenica za intervenciju
vatrogasne jedinice garaže (apsolutne
visinske kote)

kota poda prizemlja
(relativne/apsolutne visinske kote)

kote pristupne saobraćajnice - kolskog
pristupa do podzemne garaže(apsolutne
visinske kote)

79.50

±0.00 =79.50
(nulta kota )

POTREBAN BROJ
KONTEJNERA ZA ODLAGANJE

OTPADA

44

za stambeni deo:
0,1x broj stanova (prema
uslovima JP)
403 stana x 0,1= 40,3
(≈ 41 kontejner)

za poslovni deo:
1000m2 poslovnog prostora/ 1
kontejner  (prema uslovima JP)

3131.51m2/1000m2 = 3,13
 (≈3 kontejnera)

44

Potrebno:
Ostvareno

IDR:

Potrebno: Ostvareno
IDR:

01

03
04

06

 (k.p.10378, k.o. Novi Sad IV) 10439.0 m2

zauzeće pod objektom

100%

38.13%

Zelene površine

URBANISTIČKI PARAMETRI:

3979.96 m2

površina podzemne garaže 7966.97 m2 76.32%

38.46%4015.14 m2ukupno (1+2):

02 zauzeće - PP stepenište 0.33%35.18 m2

05

Slobodne površine

31.13%3249.63 m2

61.54%6401.18 m2ukupno (3+4+5):

ukupno:(1+2+3+4+5): 100%10439.0 m2

parking za bicikle 0.65%68.19 m2

dečije igralište 1.39%145.46 m2

pešačke površine 27.67%2888.51 m2

plato - kontejneri 1.42%147.47 m2

a

b

c

d

UKUPNO:

TABELA UPOREDNIH PARAMETARA:

uslovljeno
                         PGR:

ostvareno
IDR:

indeks zauzetosti:

indeks izgrađenosti:

38.46%

3.2

indeks zauzetosti
podzemnih etaža: 76.32%

slobodnih i zelenih površina:
(sa spoljnim rampama) 61.54%

maksimalno
40%

ukupno: 100%

/

maksimalno
3.2

zelene površine: minimalno
20%

/

spratnost: do
Po+Pr+9

od 2Po+Pr+6
do 2Po+Pr+8

-u kontaktu sa tlom

-iznad garaže

Prosečna kvadratura stanova: nije
uslovljeno

Ukupan broj stanova:

52.07m2

/ 403

Ukupna kvadratura stanova: 20 986.73m2/

3011.68 m2

13.28%
(1386.53m2)

15.57%
(1625.15m2)

28.85%
(3011.68m2)

28.85%

162.55 m2 1.56%Kolski pristup -spoljna rampa

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

G

01

02

03

04

05

06

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta
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nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta
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ulaz za poslovni prostor
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GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža
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RL
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2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
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nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija
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14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
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05
SITUACIONI PRIKAZ SA
SAOBRAĆAJNIM REŠENJEM

naziv:

razmera:
naziv lista:

list:

investitor:

datum:

Anđela Dragutinović mia; Mirjana Ćulafić mia;
Igor Vuca, dia

oktobar
2026.

Five Construction doo, Beograd

lokacija:

s.r.

stručni tim:

1:300

k.p. 10378 k.o. Novi Sad IV

regulaciona linija

regulaciona linija

regulaciona linija

Granica parcele / p
lanirana regulaciona lin

ija (iz PGR-a)

15%

15%

ULAZ 4 - LAM
ELA B

parkovski uređena unutarblokovska površina

KO
LSKI

PRISTUP

G

79.50

planirana saobraćajnica

 (iz PGR-a)

planirana saobraćajnica (iz PGR-a)

79.50 mnv

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

R
6

Ž

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela А ulaz 01

stambeno-poslovni objekat -
podzemna lamela G spratnosti Po2+Po1

uređeno zelenilo u kontaktu sa tlom

visoka vegetacija

uređeno zelenilo - AB žardinjere sa
mobilijarom iznad podzemne etaže

ulaz u podzemnu garažu - kolski prilaz

LEGENDA - NAMENA POVRŠINA:

deo objekta u prizemlju namenjen za ulaz
vatrogasne jedinice u podzemnu garažuVs

07

ulaz u podzemnu garažu za intervenciju
vatrogasne jedinice

dečije igralište

zaštitni stubići

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela C ulaz 07

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela А ulaz 02

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 03

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela B ulaz 04

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 05

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela C ulaz 06

nadzemni hidrant

1%

nadzemni kontejner (kapacitet 1100l)

Sara Vulić, mia
licenca 221A 373 22

odgovorni
urbanista:

PARKING ZA

BICIKLE

dečije igralište

parking za bicikle

pešačke površine

ULAZ 3 - LAM
ELA B

kontejneri

kontejneri

97
°4

'

110°47'

ULAZ 5 - LAM
ELA C

7.50

5.00

5.00

7.50

R6

plato za kontejnere

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

2524

644

+0.05
79.55 mnv

P

L-B  ULAZ 04

L-C ULAZ 07

građevinska linija (GLP)

građevinska lin
ija (GLP)

L-C ULAZ 05

L-C ULAZ 06

L-B - LOKAL 03

L-A - LOKAL 03

L-A - LOKAL 02

L-A - LOKAL 01

L-A ULAZ 01

GLPE

GLPE

GLPE

građevinska linija (GLP)

građevinska linija (GLP)

709
+0.05

83°
79.55 mnv

P

PEŠAČKI PROLAZ - PASAŽ

L-C - L
OKAL 03

L-C ULAZ 07

L-C ULAZ 05

L-C - L
OKAL 03

L-C LOKAL 02

L-C - L
OKAL 04

L-C - LOKAL 01

L-B - LOKAL 03

L-B - LOKAL 01

L-B - LOKAL 01

L-A - LOKAL 03

L-A - LOKAL 02

L-A ULAZ 01

L-A ULAZ 02

 U GARAŽI 493 GARAŽNA MESTA

GLPE

građevinska linija (GLP)

LINIJA PLANIRANE

SAO
BRAĆAJNICE (iz PG

R-a)

GLPE

520

515

1175

G
LPE

3700

2521

1700

9921

8324

3700

3695

974

3700

160

252
241

30

1640

30

156
30

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

257

30

3700

3695

929

8369

300

346

4341

9846

30

1640

30

1484

30

1640

30

35

30

35

3635

3635

30

1256

3635

2164

30

3635

1700

30

30

1507

30

EVAKUACIONO/

VATROGASNO STEPENIŠTE

L-B - LOKAL 02

L-B - LOKAL 02

L-C - L
OKAL 04

2309

3700

3695

2451

L-B  ULAZ 03

L-C LOKAL 02

GLPE

1260

565

655

1215

3635

35

35

30
30

GLPE

30

1360

35

302
35

1195

500

400

500

500

400

500

500

500

400

400

575

498

40

1586

3705
7346

1895

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

1%

5.00

LAMELA C - U
LAZ 7 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7

LAMELA C - U
LAZ 6

2Po+PR+8

LAMELA C - U
LAZ 5

2Po+PR+7

LAMELA B - ULAZ 4

2Po+PR+8

LAMELA B - ULAZ 3

2Po+PR+7

LAMELA A - ULAZ 2

2Po+PR+8

LAMELA A - ULAZ 1 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7
±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

kota prizemlja

ulaz 05

kota prizemlja

ulaz 07

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

kota prizemlja

ulaz 01

kota prizemlja

ulaz 02

kota prizemlja

ulaz 03

kota prizemlja

ulaz 04

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

kota prizemlja

ulaz 06

+0.20

79.70 mnv

01

02

03

04

06

05

07

Vs

ULAZ 2 - LAMELA A

ULAZ 1 - LAMELA A

ULAZ 3 - LAMELA B

fasadna dekoracija
fasadna dekoracija

1%

komunikacija u prizemlju

poslovni prostor u prizemlju

URBANISTIČKI PROJEKAT za potrebe izgradnje VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti od 2Po+Pr+6 do 2Po+Pr+8

NATKRIVENA KOLSKA

RAMPA

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

Ž

KO
NTEJNERI

94
°7

'

nova MBTS 2x1000kVA

Tip EV41A (u vlasništvu ED)

MBTS nova MBTS trafostanica (predložena
lokacija 1 ili 2)

ULAZ 1 - LAM
ELA A

fasadna dekoracija

KO
NTEJNERI

kontejneri

5.00

7.50

ULAZ 6 - L
AMELA C

ULAZ 5 - L
AMELA C

ULAZ 7 - L
AMELA C

Granica parcele / planirana regulaciona linija (iz PGR-a)

Obuhvat urbanističkog projekta

ulaz 01

lamela А

ulaz 02

lamela А

ulaz 03

lamela B

ulaz 04

lam
ela B

ulaz 07

lamela C

ulaz 06

lamela C

ulaz 05

lamela C

Šematski prikaz  lokacije

planirana ulica

planirana ulica

Lidl

bul. kneza

Miloša

Somborskarampa
bulevar Jovana Dučića

S

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža
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ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7
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jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

14%

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

10378

rampa za ulaz u garažu

fasadna dekoracija

obuhvat urbanističkog projekta

pravac kretanja

kontrolisan pravac kretanja unutar
dvorišta (jednosmerno kretanje)

01

02

03

04

05

06

G

157°36'

SAOBRAĆAJNI

PRIKLJUČAK

POTREBAN BROJ
PARKING MESTA

448 pm 486 pm

za stambeni deo:
(1 stan/1 pm)403stana= 403 PM

za poslovni deo:
(70m2 poslovnog prostora/ 1pm)
3131.51m2/70m2 = 44.73 PM
(≈45PM)

ukupno potrebnih PM: 448 PM

76.70
+0.20 (kota prizemlja)

79.50

postojeće visinske kote terena sa KTP
(apsolutne visinske kote)

VISINSKE KOTE

nulta kota ulaza 01-07
(relativne/apsolutne visinske kote)

kota ulaza stepenica za intervenciju
vatrogasne jedinice garaže (apsolutne
visinske kote)

kota poda prizemlja
(relativne/apsolutne visinske kote)

kote pristupne saobraćajnice - kolskog
pristupa do podzemne garaže(apsolutne
visinske kote)

79.50

±0.00 =79.50
(nulta kota )

POTREBAN BROJ
KONTEJNERA ZA ODLAGANJE

OTPADA

44

za stambeni deo:
0,1x broj stanova (prema
uslovima JP)
403 stana x 0,1= 40,3
(≈ 41 kontejner)

za poslovni deo:
1000m2 poslovnog prostora/ 1
kontejner  (prema uslovima JP)

3131.51m2/1000m2 = 3,13
 (≈3 kontejnera)

44

Potrebno:
Ostvareno

IDR:

Potrebno: Ostvareno
IDR:

01

03
04

06

 (k.p.10378, k.o. Novi Sad IV) 10439.0 m2

zauzeće pod objektom

100%

38.13%

Zelene površine

URBANISTIČKI PARAMETRI:

3979.96 m2

površina podzemne garaže 7966.97 m2 76.32%

38.46%4015.14 m2ukupno (1+2):

02 zauzeće - PP stepenište 0.33%35.18 m2

05

Slobodne površine

31.13%3249.63 m2

61.54%6401.18 m2ukupno (3+4+5):

ukupno:(1+2+3+4+5): 100%10439.0 m2

parking za bicikle 0.65%68.19 m2

dečije igralište 1.39%145.46 m2

pešačke površine 27.67%2888.51 m2

plato - kontejneri 1.42%147.47 m2

a

b

c

d

UKUPNO:

TABELA UPOREDNIH PARAMETARA:

uslovljeno
                         PGR:

ostvareno
IDR:

indeks zauzetosti:

indeks izgrađenosti:

38.46%

3.2

indeks zauzetosti
podzemnih etaža: 76.32%

slobodnih i zelenih površina:
(sa spoljnim rampama) 61.54%

maksimalno
40%

ukupno: 100%

/

maksimalno
3.2

zelene površine: minimalno
20%

/

spratnost: do
Po+Pr+9

od 2Po+Pr+6
do 2Po+Pr+8

-u kontaktu sa tlom

-iznad garaže

Prosečna kvadratura stanova: nije
uslovljeno

Ukupan broj stanova:

52.07m2

/ 403

Ukupna kvadratura stanova: 20 986.73m2/

3011.68 m2

13.28%
(1386.53m2)

15.57%
(1625.15m2)

28.85%
(3011.68m2)

28.85%

162.55 m2 1.56%Kolski pristup -spoljna rampa
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06
SITUACIONI PRIKAZ SA INFRASTRUKTUROM
I PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU MREŽU

naziv:

razmera:
naziv lista:

list:

investitor:

datum:

Anđela Dragutinović mia; Mirjana Ćulafić mia;
Igor Vuca, dia

oktobar
2026.

Five Construction doo, Beograd

lokacija:

s.r.

stručni tim:

1:300

k.p. 10378 k.o. Novi Sad IV

regulaciona linija

regulaciona linija

regulaciona linija

Granica parcele / p
lanirana regulaciona lin

ija (iz PGR-a)

15%

15%

ULAZ 4 - LAM
ELA B

parkovski uređena unutarblokovska površina

KO
LSKI

PRISTUP

G

79.50

planirana saobraćajnica

(iz PGR-a)

planirana saobraćajnica

 (iz PGR-a)

79.50 mnv

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

1%

R
6

nadzemni ulični hidrant

Sara Vulić, mia
licenca 221A 373 22

odgovorni
urbanista:

PARKING ZA

BICIKLE

dečije igralište

110°47'

ULAZ 5 -

 LAMELA C

ULAZ 5 - LAM
ELA C

ULAZ 7 - L
AMELA C

5.00

7.50

R6

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

2524

644

+0.05
79.55 mnv

P

L-B  ULAZ 04

L-C ULAZ 07

građevinska linija (GLP)

građevinska lin
ija (GLP)

L-C ULAZ 06

L-B - LOKAL 03

L-A - LOKAL 03

L-A - LOKAL 02

L-A - LOKAL 01

L-A ULAZ 01

GLPE

GLPE

GLPE

građevinska linija (GLP)

građevinska linija (GLP)

709
+0.05

83°
79.55 mnv

P

PEŠAČKI PROLAZ

 - PASAŽ

L-C - L
OKAL 03

L-C ULAZ 07

L-C ULAZ 05

L-C - L
OKAL 03

L-C LOKAL 02

L-C - L
OKAL 04

L-C - LOKAL 01

L-B - LOKAL 03

L-B - LOKAL 01

L-A - LOKAL 03

L-A - LOKAL 02

L-A ULAZ 01

L-A ULAZ 02

 U GARAŽI 493 GARAŽNA MESTA

GLPE

građevinska linija (GLP)

LINIJA PLANIRANE

SAO
BRAĆAJNICE (iz PG

R-a)

GLPE

520

515

1175

G
LPE

3700

2521

1700

9921

8324

3700

3695

974

3700

160

1586

252
241

30

1640

30

156
30

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

1640

30

30

257

30

3700

3695

929

8369

300

346

4341

9846

3705
7346

30

1640

30

1484

30

1640

30

35

30

35

3635

3635

30

1256

3635

2164

30

3635

1895

1700

30

30

1507

30

EVAKUACIONO/

VATROGASNO STEPENIŠTE

L-B - LOKAL 02

L-B - LOKAL 02

L-C - L
OKAL 04

2309

3700

3695

2451

L-B  ULAZ 03

L-C LOKAL 02

GLPE

1260

565
655

1215

3635

35

35

30
30

GLPE

30

1360

35

302 35
1195

40

L-B - LOKAL 01

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

1%

5.00

LAMELA C - U
LAZ 7 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7

LAMELA C - U
LAZ 6

2Po+PR+8

LAMELA C - U
LAZ 5

2Po+PR+7

LAMELA B - ULAZ 4

2Po+PR+8

LAMELA B - ULAZ 3

2Po+PR+7

LAMELA A - ULAZ 2

2Po+PR+8

LAMELA A - ULAZ 1 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7
±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

kota prizemlja

ulaz 05

kota prizemlja

ulaz 07

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

kota prizemlja

ulaz 01

kota prizemlja

ulaz 02

kota prizemlja

ulaz 03

kota prizemlja

ulaz 04

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

+0.20

79.70 mnv

kota prizemlja

ulaz 06

+0.20

79.70 mnv

01

02

03

04

06

05

07

Vs

ULAZ 2 - LAMELA A

ULAZ 1 - LAMELA A

fasadna dekoracija

1%

ULAZ 1 - LAM
ELA A

fasadna dekoracija

5.00

MBTS

INSTALACIJE:

vod elektroinstalacija

ulični vodovod

fekalna kanalizacija

atmosferska kanalizacija

retenzija

"F
1"

 P
R

IK
LJ

U
Č

A
K

FE
K

A
LN

E 
K

A
N

A
LI

ZA
C

IJ
E

D
N

20
0m

m

"F3" PRIKLJUČAK FEKALNE

KANALIZACIJE DN200m
m

ULAZ 3 - LAMELA B

10x PVC Ø110mm

6x PVC Ø110mm

4x PVC Ø110mm

2x PVC Ø110mm

6x PVC Ø110mm

4x PVC Ø110mm

2x PVC Ø110mm

Revizija 1x1mxm

Revizija 1x1mxm

Revizija 1x1mxm

Revizija 1x1mxm

Revizija 1x1mxm

Revizija 1x1mxm

Revizija 1x1mxm

Revizija

1x1mxm

KO
NTEJNERI

KO
NTEJNERI

toplotna

podstanica 1

Hidrantska mreža

toplotna

podstanica 3

toplotna podstanica na etaži -1

R80

R
80

Revizija

 1x1mxm

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

PRIKLJUČAK ATMOSFERSKE
 KANALIZACIJE DN200mm

NADZEMNI HIDRANT

NH-2

NADZEMNI HIDRANT

NH-1

82°52'

97
°4

'

PR
IK

LJ
U

Č
A

K
VO

D
O

VO
D

A
 D

N
16

0m
m

VODOMERNI
ŠAHT

Granica parcele / planirana regulaciona linija (iz PGR-a)

157°36'

7.50

"F2" PRIKLJUČAK FEKALNE

KANALIZACIJE DN200mm

vodovod (stambeni deo)

vodovod- poslovni deo (lokali)

±0.00

79.50 mnv

NULTA kota

ULAZ 6 - L
AMELA C

5.00

toplotna

podstanica 2

PKO
10

PE 1x1ø50

podzemni optički kabl

postojeća TK kanalizacijaPKO

predložena PE cev
(prema uslovima Telekoma)

URBANISTIČKI PROJEKAT za potrebe izgradnje VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti od 2Po+Pr+6 do 2Po+Pr+8

NATKRIVENA KOLSKA

RAMPA

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

Ž

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

visina supstrata 120cm

ULAZ 3 - LAM
ELA B

KDC -1,30

7.50

KDC -1,30

1%

RETENZIJA

RETENZIJA

KDŠ -1,05

nova MBTS trafostanica (predložena
lokacija 1 ili 2)

nova MBTS 2x1000kVA

Tip EV41A (u vlasništvu ED)

ulaz 01

lamela А

ulaz 02

lamela А

ulaz 03

lamela B

ulaz 04

lam
ela B

ulaz 07

lamela C

ulaz 06

lamela C

ulaz 05

lamela C

Šematski prikaz  lokacije

planirana ulica

planirana ulica

Lidl

bul. kneza

Miloša

Somborskarampa
bulevar Jovana Dučića

POTREBAN BROJ
PARKING MESTA

448 pm 486 pm

za stambeni deo:
(1 stan/1 pm)403stana= 403 PM

za poslovni deo:
(70m2 poslovnog prostora/ 1pm)
3131.51m2/70m2 = 44.73 PM
(≈45PM)

ukupno potrebnih PM: 448 PM

76.70
+0.20 (kota prizemlja)

79.50

postojeće visinske kote terena sa KTP
(apsolutne visinske kote)

VISINSKE KOTE

nulta kota ulaza 01-07
(relativne/apsolutne visinske kote)

kota ulaza stepenica za intervenciju
vatrogasne jedinice garaže (apsolutne
visinske kote)

kota poda prizemlja
(relativne/apsolutne visinske kote)

kote pristupne saobraćajnice - kolskog
pristupa do podzemne garaže(apsolutne
visinske kote)

79.50

±0.00 =79.50
(nulta kota )

POTREBAN BROJ
KONTEJNERA ZA ODLAGANJE

OTPADA

44

za stambeni deo:
0,1x broj stanova (prema
uslovima JP)
403 stana x 0,1= 40,3
(≈ 41 kontejner)

za poslovni deo:
1000m2 poslovnog prostora/ 1
kontejner  (prema uslovima JP)

3131.51m2/1000m2 = 3,13
 (≈3 kontejnera)

44

Potrebno:
Ostvareno

IDR:

Potrebno: Ostvareno
IDR:

14%

Ž

1%

LEGENDA:

broj katastarske parcele

spratnost objekta

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela А ulaz 01

stambeno-poslovni objekat -
podzemna lamela G spratnosti Po2+Po1

kolski pristup

glavni ulaz u stambeni deo objekta

uređeno zelenilo u kontaktu sa tlom

regulaciona linija

gabarit objekta prema lamelama

građevinska linija podzemnih etaža

građevinska linija prema planu

ulaz za poslovni prostor

visoka vegetacija

01

02

03

04

05

06

G

RL

GLP

2Po+P+7

GLPE

ulaz za intervenciju vatrogasne
jedinice
nagib pešačke staze od objekta ka
zelenoj površini/ulici
nagib otvorene kolske rampe za
ulaz/izlaz iz garaže G
nagib pristupne saobraćajnice  za
ulaz/izlaz iz garaže ka ulici

uređeno zelenilo - AB žardinjere sa
mobilijarom iznad podzemne etaže

ulaz u podzemnu garažu - kolski prilaz

LEGENDA - NAMENA POVRŠINA:

deo objekta u prizemlju namenjen za ulaz
vatrogasne jedinice u podzemnu garažuVs

1%

gabarit objekta -ulaz vatrogasne
jedinice

07

10378

rampa za ulaz u garažu

ulaz u podzemnu garažu za intervenciju
vatrogasne jedinice

dečije igralište

zaštitni stubići

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela C ulaz 07

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela А ulaz 02

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 03

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela B ulaz 04

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 05

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela C ulaz 06

nadzemni kontejner (kapacitet 1100l)

fasadna dekoracija

parking za bicikle

pešačke površine

plato za kontejnere

komunikacija u prizemlju

poslovni prostor u prizemlju

MBTS nova MBTS trafostanica (predložena
lokacija 1 ili 2)

obuhvat urbanističkog projekta

Obuhvat urbanističkog projekta

Revizija

 1x1mxm

KO
NTEJNERI

KO
NTEJNERI

R80 KO
NTEJNERI

KDŠ -1,05

fasadna dekoracija

S

SAOBRAĆAJNI

PRIKLJUČAK

6.20

1.00

R5
.00

R5.00

01

03
04

06

 (k.p.10378, k.o. Novi Sad IV) 10439.0 m2

zauzeće pod objektom

100%

38.13%

Zelene površine

URBANISTIČKI PARAMETRI:

3979.96 m2

površina podzemne garaže 7966.97 m2 76.32%

38.46%4015.14 m2ukupno (1+2):

02 zauzeće - PP stepenište 0.33%35.18 m2

05

Slobodne površine

31.13%3249.63 m2

61.54%6401.18 m2ukupno (3+4+5):

ukupno:(1+2+3+4+5): 100%10439.0 m2

parking za bicikle 0.65%68.19 m2

dečije igralište 1.39%145.46 m2

pešačke površine 27.67%2888.51 m2

plato - kontejneri 1.42%147.47 m2

a

b

c

d

UKUPNO:

TABELA UPOREDNIH PARAMETARA:

uslovljeno
                         PGR:

ostvareno
IDR:

indeks zauzetosti:

indeks izgrađenosti:

38.46%

3.2

indeks zauzetosti
podzemnih etaža: 76.32%

slobodnih i zelenih površina:
(sa spoljnim rampama) 61.54%

maksimalno
40%

ukupno: 100%

/

maksimalno
3.2

zelene površine: minimalno
20%

/

spratnost: do
Po+Pr+9

od 2Po+Pr+6
do 2Po+Pr+8

-u kontaktu sa tlom

-iznad garaže

Prosečna kvadratura stanova: nije
uslovljeno

Ukupan broj stanova:

52.07m2

/ 403

Ukupna kvadratura stanova: 20 986.73m2/

3011.68 m2

13.28%
(1386.53m2)

15.57%
(1625.15m2)

28.85%
(3011.68m2)

28.85%
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07SITUACIONI PLAN - FAZNOST

naziv:

razmera:
naziv lista:

list:

investitor:

datum:

Anđela Dragutinović mia; Mirjana Ćulafić mia;
Igor Vuca, dia

oktobar
2026.

Five Construction doo, Beograd

lokacija:

s.r.

stručni tim:

1:750

k.p. 10378 k.o. Novi Sad IV

regulaciona linija

regulaciona linija

regulaciona linija

Granica parcele / p
lanirana regulaciona lin
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Granica parcele /
 planirana regulaciona linija (iz PGR-a)

LEGENDA:

nadzemni hidrant

Sara Vulić, mia
licenca 221A 373 22

odgovorni
urbanista:
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LAMELA B - ULAZ 3

2Po+PR+7

LAMELA C - U
LAZ 7 od

2Po+PR+6 do 2Po+PR+7

LAMELA C - U
LAZ 6

2Po+PR+8

LAMELA C - U
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LAMELA A - ULAZ 1 od
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LAM
ELA B - ULAZ 4

2Po+PR+8

regulaciona linija
građevinska linija

linija podzemne etaže Po2+Po1

C -projektovani stambeno -
poslovni objekat spratnosti
od 2Po+Pr+6 do 2Po+Pr+8

-glavni ulaz u stambeni deo objekta

-ulaz/izlaz iz garaže

FAZNOST IZGRADNJE

FAZA 01 - lamela G+A (ulaz 01 i 02)

FAZA 02 - lamela B (ulaz 03 i 04)

FAZA 03 - lamela C (ulaz 05, 06 i 07)

stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela А ulaz 01

stambeno-poslovni objekat -
podzemna lamela G spratnosti Po2+Po1

01

02

03

04

05

06

G

LEGENDA - NAMENA POVRŠINA:

deo objekta u prizemlju namenjen za ulaz
vatrogasne jedinice u podzemnu garažuVs

07 stambeno-poslovni objekat spratnosti od
2Po+P+6 do 2Po+P+7  -lamela C ulaz 07

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela А ulaz 02

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 03

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela B ulaz 04

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+7 -lamela B ulaz 05

stambeno-poslovni objekat spratnosti
2Po+P+8 -lamela C ulaz 06

Vs

B

A

LAMELA A-  ULAZ 2

2Po+PR+8

Građevinska lin
ija

Građevinska linija

G
rađevinska linija

G
rađevinska linija

URBANISTIČKI PROJEKAT za potrebe izgradnje VIŠEPORODIČNOG
STAMBENOG OBJEKTA, spratnosti od 2Po+Pr+6 do 2Po+Pr+8

AutoCAD SHX Text
5.0

AutoCAD SHX Text
0.27%

AutoCAD SHX Text
36.43

AutoCAD SHX Text
0.00%

AutoCAD SHX Text
45.10

AutoCAD SHX Text
0.16%

AutoCAD SHX Text
31.93

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
0.09%

AutoCAD SHX Text
108.90

AutoCAD SHX Text
0.08%

AutoCAD SHX Text
121.75

AutoCAD SHX Text
R6.00

AutoCAD SHX Text
R60.00

AutoCAD SHX Text
R120.00

AutoCAD SHX Text
5.50

AutoCAD SHX Text
2.75

AutoCAD SHX Text
2.75

AutoCAD SHX Text
R7.00

AutoCAD SHX Text
R7.00

AutoCAD SHX Text
6.0

AutoCAD SHX Text
3.0

AutoCAD SHX Text
3.0

AutoCAD SHX Text
4.80

AutoCAD SHX Text
2.0

AutoCAD SHX Text
5.0

AutoCAD SHX Text
2.0

AutoCAD SHX Text
10365

AutoCAD SHX Text
10307

AutoCAD SHX Text
9510

AutoCAD SHX Text
10366

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
V

AutoCAD SHX Text
803/17

AutoCAD SHX Text
758/30

AutoCAD SHX Text
758/29

AutoCAD SHX Text
803/20

AutoCAD SHX Text
11.47

AutoCAD SHX Text
89.77

AutoCAD SHX Text
82.42

AutoCAD SHX Text
31.36

AutoCAD SHX Text
20.00

AutoCAD SHX Text
10.51

AutoCAD SHX Text
28.04

AutoCAD SHX Text
117.39

AutoCAD SHX Text
803/35

AutoCAD SHX Text
803/34

AutoCAD SHX Text
758/31

AutoCAD SHX Text
758/28

AutoCAD SHX Text
758/31

AutoCAD SHX Text
758/31

AutoCAD SHX Text
803/32


	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


