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IIVTAH 'EHEPAJIHE PEI'YJIAIIUJE
INOCJIOBAIbA HA YJIAZHOM ITPABIIY CEBEPHO O ®YTOIIHKOI' ITYTA
N 3ATTIAJHO OJ BYJIEBAPA EBPOIIE Y HOBOM CAY

- EnaGopar 3a panu jaBHM yBUJ —
1.0. YBOJ

[InaHoM TreHepanHe peryianyje MOoCiIOBaka Ha YJIa3HOM TMpaBIly CEBEPHO OJ
®yromkor myra u 3anagHo ox bynesapa Espone y HoBom Cany (y maseem Tekcry: Ilnan),
6uhe oOyxBaheHn neo rpaheBuHckor noapydja y Karacrapckoj onmuTuHH (y AajbeM TEKCTY:
KO) HoBu Cazn I u KO Hosu Cap II, noBpumae npubmmxao 22,35 ha, yHyTap omnucane
okBHpHe rpanune. ['panuna npocropa koju he 6utu o6yxsahen [Inmanom ce mpoctupe uzmel)y
®yTtomkor nyra, bynesapa Cinobonana Jopanosuha, Ynuue bpanucnasa bopore u mpocropa
3anaaHo ox bynesapa Espore .

Baxehy nnancky qokyMeHTaIujy 3a npoctop koju he 6utu odyxsahen oBum Ilnanom
yuHe [lnaH reHepaiHe perylnaiyje npocTopa 3a MEoBUTY HameHy u3mel)y yiuna dyrormike,
Xajayk BespkoBe, Pymenauke u Cyb6otuukor Oynesapa y HoBom Cany (,,Cn. muct I'paga
Hosor Capna”, 6p. 40/11, 11/15, 19/16, 75/16, 42/18, 22/19, 35/19, 50/19, 54/19-ucnpaBka,
9/20, 10/21-gp.mnan, 59/21, 16/22-gp.nnan u 42/22) u [lnan netasbHe perynanuje aena
panne 30He ,,3anan’ y Hosom Cany (,,Cn. muct I'pana HoBor Canma”, 6p. 13/06)

l'enepanau ypOanuctuuku 1wian rpaga Hoeor Cama mo 2030. roaune (,,CiyxOenu
muct I'paga HoBor Cana”, 6poj 33/22) (y nasbeM Tekcty: I'eHepamHu ypOaHUCTHYKHU Tpaja).
npoctop koju he 6utu oOyxBaheH OBUM IIJITAaHOM HaMEHEH j€ 3a IOCJIOBame Ha yJIa3HUM
IPaBLUMA, CIIOPTCKO-PEKPEATHBHY MOBPLIMHY, KOMYHaJlHY MOBPLIMHY (TOIUIaHA) H
caoOpahajHe moBpIIHHE.

I[Iusp u3page M JOHOLICHA IUIaHA je NpPEUCNUTUBame pellewma Baxkeher Ilmana
resepanHe peryianuje u [lnana nerasbHe peryianuje ¥ yTBphUBame IJIaHUPAHUX HaMEHa
3eMJBUINTA U MpaBwiia ypehema u rpahema, y CKiIaay ca TeHEepaTHOM HaMEHOM MOBpPIIMHA U
MpaBlIUMa ¥ KOpHAOpHMa 3a caoOpahajHy, eHepreTcKy, BOJONPUBPEAHY, KOMyHAITHY U IPYTY
UHOPACTPYKTYpY, yTBpheHuM ['eHepanHMM mJIaHOM, Kao M carjieJaHUM I[POCTOPHUM
notpebamMa IjIaHupaHuX cajpkaja.

1.1. IIpaBHU M IVIAHCKH OCHOB 32 M3pPajay IUIaHA

Ha ocHoBy unana 46. ctaB 1. 3akoHa o rutaHupamwy 1 u3rpaamu (,,Ciry:k0eHH TITacCHUK
Peny6muke CpOuje”, 6p. 72/09, 81/09 — ucnpaska, 64/10 — YC, 24/11, 121/12, 42/13 — VC,
50/13 — VC, 98/13 - VC, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - np. 3axon, 19/20, 52/21 n
62/23) n unana 39. tauka 7. Craryra ['paga HoBor Cana (,,Ciyxx06enu nuct ['pama HoBor
Cana”, 6poj 11/19), Omnyky o uzpanu [1nana renepanse peryiaiyje nocioBama Ha yIa3HOM
npaBsLy ceBepHo oa dyromkor myra u 3anaaHo ox bynesapa Espone y HoBom Cany, nonena



je CxymmruHa ['paga Hoor Cama Ha _ cemHuMmm, _ . TOAWHE, W 00jaBJbeHA j€ Yy
,,Ciry>x6enom mucty ['pana Hosor Caga”, 6poj _ /.

[Tnancku ocHOB 3a u3pany Ilnana je 'enepannu ypOaHUCTUYKY IIJIaH.

[Inan ce u3pabyje y okBupHMa mpaBujia M cMepHULA | eHepanHOr ypOaHHUCTHUKOT

IJIaHa Ka0 JOKYMCHTA BHULICT pcaa.

2.0. OIMC NPEJJOXEHE 'PAHUIIE U3MEHA U JOIIYHA IIJTAHA

[Tnanom he ce oOyxBatutu rpahesuncko noapydje y KO Hosu Can I u KO Hosu Can
II, yayTap onucane OKBUpHE I'pDaHMUIIE.

3a moyeTHy TayKy ONuca OKBHpHE IpaHMIle 0OyxBaTa IJIaHAa yTBpheHa je Tayka Ha
IpeceKy OCOBHMHE Ynuie (yTOIIKOT MyTa U jy)kHe rpaHuie napuene 6poj 10664 koja ce
Hanazu Ha rpanui KO Hosu Can I u KO Hosu Cag II. Opx oBe Tauke, rpaHuia uae npema
ceBepo3anajy, MpaTu Jy)KHY W 3anaaHy rpaHuity napuene opoj 10664 y KO Hosu Can I u
3amagHy rpanuiy napuesne 6poj 10619/1 no mpeceka ca 3amaHOM PETYJIAMOHOM JIHHH]OM
Kynrype. Jlasee, rpanuna ckpehe y mpasity 3amajza, 3aTUM Y MPaBIly CEBEpPa, 3aTUM y TPaBILy
3amaja, IpaTy 3amajHy peryJaluoHy JUHHU]Y KyJIType, 3aTUM rpaHula ckpehe y mpaBiy
ceBepa, MpaTd MCTOYHY rpaHuny mapuena op. 7739/3, 7740/7 m 7810/1. On oBe Tauke,
rpanuna ckpehe y mpaBiy jyrosamaga, NpaTd jyXKHY peryjlaluoHy JUHH]Y YIIHIE
Bbpanucnasa bopoTe 110 nmpeceka ca HCTOYHOM peryinannoHoM JuHujoM byneBapa CrnobGonana
JoBanoBuha. Jlasbe, rpanuna ckpehe y mpaBIly jyroMCTOKa, MpaTH HUCTOYHY PETyJIallHOHY
nunujy byneBapa Cnob6onana JoBaHoBuha 10 mpeceka ca CeBEpHOM PETyJIalliOHOM JTUHU]OM
@yTomKOr MyTa, 3aTUM Y IpaBIly Mpeceka jyKHe perynanuoHe JuHuje DyTomkor nyta u
UCTOYHE peryjanuoHe JTuHHje Bprmauke ynume nonasu a0 ocoBuHe DyTOIIKOr myTa u
npenazu 'y KO Hou Can II. O oBe Tauke, rpaHuna ckpehe y mpaBIly HCTOKa, MpaTH
OCOBHHY YIuIle (YTOLIKM MyT M JOJIa3U JI0 Tauyke Koja je yTBpheHa kao moyeTHa Tauka
oIrca OKBUPHE I'PaHHUIIC TUIaHA.

[Tnanom he ce oOyxBaTuTu mpubakHO 22,35 ha.

3.0. 13BOA U CMEPHHUIE IIVIAHCKHUX AOKYMEHATA BHUUIEI' PEJA U
JOKYMEHTALIMJA O/ 3BHAYAJA 3A U3PAZTY IIJIAHA

['enepanuu ypOaHUCTHYKM TUIAaH J€ YTBPJAUMO OCHOBHE CMEpDHHUIIE 3a pPa3Boj
MPEAMETHOT TOJpYyYja, CTpaTelika ompenesbema W (PyHKIMje, Ka0 W TUIAHCKa Hayena |
KpUTEpHjyMe 32 KOpUITNemhe pacloloKUBHX pecypca.

JoxymeHnTanujy o 3Ha4aja 3a uzpany I[lnana uyune: ['eHepanHu ypOaHUCTHYKH TIJIaH,
[lnan reHepanHe peryiamnmje MPOCTOpa 3a MEIIOBHTY HaMmeHy u3Mely ymuma ®Dytormike,
Xajnyk BesmkoBe, Pymenauke u CyOotuukor OyneBapa y HoBom Camy wu Ilman nerasphe



perynamuje nena paaHe 30He ,,3anan’ y HoBom Canmy, ycinoBH A0CTaBJEHU O HAJICKHUX
WHCTUTYIIM]a, JIOKAIU]JCKU YCJIOBH W3JIAaTH 3a M3TPAIby V OKPYKEHY M 3aT€UCHO CTame Ha
TepeHy.

3.1. U3Boa u3 I'eHepatHOTr yPOAHUCTHYKOT TJIAHA

[Tnancku oCHOB 3a u3paay MiaHa je ['eHepamHu ypOaHUCTHYKY IJIaH KOJH j€ YTBPIHO
CMEpHHIIE M KpUTEpHjyMe 3a ypeheme MPOCTOPHUX IIeJIMHA Ha Mmoapyyjy rpana. [lompydje
koje he Outm oOyxBaheHO OBHMM IUTaHOM je TipeMa [ eHepaaHOM IUTaHYy HaMEHEHO 3a
MOCJIOBakb€ Ha yJa3HUM MpaBLUMMA, CIHOPTCKO-PEKPEaTHBHY MOBPIIMHY, KOMYHAaJIHY
MOBPIIMHY (TOTUIaHa) U caoOpahajHe OBPIIUHE.

,llopen ©Oeorpancke armomeparnje, HoBu Can mpeacrtaB/ba TpaiCKd IIEHTap
HajBHIIET cTeneHa ypoanuzamuje y Permyommnu Cpouju. CBojuM reorpadCKuM MoJIokKajeM Ha
pPacKpCHUIIM BaXXHUX MelhyHapogHMX IyTeBa, caoOpahajHuM Be3amMa, pa3BHUjEHUM
cajapkajumMa (OCTBApEHUM BHUCOKMM HHBOOM KOHIIEHTpALWj€ JaBHUX CIIy>KOH, TPrOBUHCKHUX
Kamanurera W JIpyrux caapxkaja) Hou Caxg uMa Beluke MOTEHIMjaje 3a pa3Boj Kao
MaKpOPErHOHAIHH LIEHTAp Y OKBUPY IIKUPET IPaBUTAMOHOT MoApyYja.”

,»Ypbanu pasBoja Hosor Cama HEONMXOAHO je 3aCHMBAaTH Ha KOMITAPATHBHHUM
MPEJHOCTHMA IIJIAHCKOT MO/IpYyYja M peaslHo carjieJaHuM MOTEHIMjaJiMa KOjU MIPOUCTUYY U3
H-ETOBOT TEOCTPATEIIKOT [T0JI0XKAja U PACTIONOKUBUX MPUPOIHUX U CTBOPEHUX BPEAHOCTH.”

,» LlocioBame je, 1o mpaBuwiry GOpMUPAHO y 000THUM JIeJIOBUMA Tpaja (pajHe 30HE) U
Kao TOCJIOBamk€ Ha YJa3HUM TMpaBiuMa. Pa3BojeM ¢yHKIHMja Y OBOM JIOMEHY CTBapa ce
VIIOPHIIITE 32 pa3BOj ¥ PYHKIIMOHUCAE Tpaja.”

Konuent npocropHor ypelhewa 1 HaMeHa MOBPIINHA
[Inanupana HaMeHa TOBpIIMHA, OBAaKO Kako € Tpe3eHToBaHa Yy [eHepamHOM

ypOaHHCTHYKOM IUIaHy, je mpeonalyjyha, crparemika, W MpeacTaBba yCMEPEHE 3a

IUTAHUPAE KPO3 JIeTaJbHUJy pa3pany.

“Iloci0Bam-€ HA YJIA3HUM NPaBIMMA

,,HHOBO MOCIIOBamke Ha yJIa3HOM MpaBIly I1aHupa ce y3 DyTOoUIKU MyT, Ha MPOCTOPY
caJlalimke pagHe 30HE ,,3anan’ ¥ 3a Taj Ao 1ajy cy mocedHe cmepHuile 3a ypeheme. Mmajyhu
y BHJIy IOJIOkA] U HAMEHE y HEMOCPEIHOM OKPYKEHY, IUIAHUPA]y C€ IMOCIOBHE aKTUBHOCTH
13 00JacTH TeplMjapHe U KBapTapHe nenaTHOCTH. [locmoBHe aktuBHOCTH he ce y HajBehem
Ty pa3BHUjaTH y OKBUPY IMOCJIOBHHX KOMILIEKca, ¢hopMmupajyhu HOBM 3Ha4ajaH MOCIOBHU
[EHTap Tpada, MHTErpumIyhn ce ca HaMeHaMa y OKpYXemYy (OMIITerpajiCcKu IEHTPH,
CIIOPTCKO-PEKPEATUBHE MOBPIIKHE, TAPKOBCKE MOBPIINHE, BUIICTIOPOAUYHO CTAHOBAE).

VYyemhe craHoBama y OBUM 30HaMa (M3y3€B IOCIIOBama Ha YJIAa3HOM IMpaBLy V3
dyTomKM MyT) c€ OrpaHWYaBa Ha jeHY CTaMOCHY jJeIMHMIy 3a 4YyBapa, OJHOCHO Ha

cTraMOeHy MOBpIIMHY MakcuMaiHo g0 100 m.



»Yydemhe cTaHOBama y 30HH IMMOCJIOBamka HA yJIA3HOM MpaBIly (y KOMIUIEKCHMA 4Hja
HaMEHa MOCIIOBamka CE€ MOXE WHTETPUCATH Ca HaMEHOM CTaHOBama — aJIMUHUCTPATHBHE,
TypUCTUYKE, KYyJITypHE, 00pa30BHE JENaTHOCTH M Cil.) y3 DyTOHIKM MyT ce OrpaHUyaBa Ha
MakcumainHo 30 % 1o rpal)eBHHCKO] TapIiesiv, OCUM 3a mapiene/komruiekce Behe ox 1,5 ha,
rzie ce A03BoJbaBa yuenthe cranoBama 10 50%.

Y okBHpY TOCIOBaWka Ha YJIa3HUM IMpaBIMMa MOTY C€ pa3BUjaTH  pa3IUUHUTE
JIEaTHOCTU U3 00JaCTH TEPIIMjapHOT CeKTOopa.

TproBuHa Ha OBUM IMPOCTOpPHMAa MOXKE€ OUTH 3aCTYIUbEHA Y CBUM BHJOBHUMa OCUM
MpoJiaje pacyTHX, 3aa/bUBUX U €KCIJIO3UBHUX MaTepHjaia U CEKYHIApPHUX CUPOBHHA.

N3 obmactu ychmyXHOT 3aHATCTBA Ha YyIIa3HMM IMpaBIMMa MOTY C€ pa3BHjaTH
pa3auuuTe BPCTE 3aHATCKUX YCIyra, Kao IITO Cy yciyre y JoMahMHCTBY, JIMYHE YCIyTE,
yciayre y caoOpahajy W ciaw4HO, a y OKBHpPY IPOM3BOJHOT 3aHATCTBA IPOM3BO/IHA
SIIEKTPUYHMX arapara, NamupHe U TEKCTUIIHE KOHQEKIM]je, IpeaMeTa O] KOXKe W TeKCTHIIA,
npeaMeTa off JpBeTa U APBHUX IpepaleBrHa, Mpou3Boma Oe3ankoxonHux nuha, rpapudka
JIeNIaTHOCT U APYyTe BPCTE MPOU3BO/IH-E KOj€ HE yTUUY IITETHO Ha OKOJIHMHY.

VY o00nacTu YrocTuTeJbCKO-TYPUCTUYKE JEeNaTHOCTH Moryhe cy cBe BpcTe yciyra
pauyHajyhu u npenohumira, anu u apyre nparehe QyHKIHMje Kao MTO Cy CIOPT U peKpealyja.

3a caobpahajHO-TpaHCHIOPTHY [ETATHOCT MOTY C€, MOpel CMEIITaja, TPAguTH H
CKJIQJIUIIHU (TEPMUHAIN) U MPOJAJHU MPOCTOPHU, KO M MPOCTOPH 3a MPY’KabEe Pa3HOBPCHUX
ycinyra w3 Te obmactu. C 003upoM jJa oBa JACNATHOCT 3aXTe€Ba 3HA4YajaH MPOCTOp 300T
noTpede 3a BENUKUM MAHHUITYJIATUBHUM POCTOPHMA, YCIOBJbaBa C€ MUHUMAITHA MapIieNa O
4000 m2.”

VYV OKBHpY HaMEHE MOCIOBaKE HA yIa3HOM IpaBily y3 DyTomku nyT (cajalima pagHa
30Ha ,,3anajg’ MPUMEBY]y ce ciieqehu ypOaHUCTHYKH MapaMeTpH:

,»- HHJEKC 3ay3erocTH 10 40 %;

UHJEeKC u3rpaheHocTH 0 4 3a MOCIOBHO-CTaMOEHE KOMILIEKCE, a 5 3a IMOCJIOBHE

KOMILJIEKCE;

CIpaTHOCT MakcuMaiHo 1o [1+15;

BenmuumHa mapiene ce kpehe ox 1.000 m? Ha mapuenama Te je npucyTHo noctojehe
CTaHOBaWe, JOK CE€ Ha OCTaluM TpaBIMMa YCIOBJbaBa)y BehW KOMILIEKCH

MUHUManHe BeanunHe 5.000 m?, oxrocro 10.000 m?3a TpiKkHE LEHTpE;

MaHHUITYJIaTUBHE U MTapKUHT-TIOBPIIMHE 00e30el)yjy ce yHyTap KOMIUIEKCA,

3aCTYIJBEHOCT 3€JICHUX MOBPIIUHA HA KOMIUIEKCY 3aBHCH OJI BEIMUYMHE KOMIUICKCA,
a MUHUMAJIHO U3HOCH 25 %;

- Y IaJb0j pa3pazid Ha MPOCTOPY j€ MOTPEOHO TUIAHUPATH U 3€JICHE jJaBHE TIOBPIITHHE.

3a mocioBHE caapkaje MOTpeOHO je ypOaHMCTHYKHM IJIAHOM YTBPAUTH 00aBe3y

paszpajze ypOaHUCTHUKHM MPOjeKTOM y cienehum cioydajeBuma:



- ako je xoMmruiekc Behu on 1ha (MUHMMYM yTBPAMTH 3a KOHKPETaH MPOCTOP KOjU Ce
paspabyyje miaaHom);

- ako ce 300r 3Ha4aja MPOCTOpa W ATPAKTUBHOCTH cajpikaja, KT KOHTPOIHUCATH
u3ries ofjekata, OJHOCHO aKo je MOTPEOHO MOCeOHY MaXXKmy IOCBETUTH OOJMKOBAHY
o0jekara;

- aKO je CIIO)KeHa OpraHu3anyja (QyHKIHMOHUCAaWka KOMIUIEKca (HMp. MOTPEOHO
OpPraHU30BaTH BHUIIE yJla3a PA3IUUYUTOr KapakTepa y KOMIUIEKC; TMOTPEeOHO pa3lBOjUTH
npaBle KpeTamba poOe WIM KOPHUCHHUKA YHYTap KOMIUIEKCAa; IMOTPeOHO OpraHW30BaTH

pa3auuuTe AENAaTHOCTHU Y JEMHCTBEHY LENNHY, a YHYTap jeJHOT KOMIUIeKca U CIL.).

Cnopr 1 pekpeanuja

I lTaHupaHa Mpexa CIOpTCKO-PEKpEaTUBHUX IIeHTapa Tpeba aa 00e30eau ycioBe 3a
pa3Boj BPXYHCKOI CIOPTCKOI CTBAapallalliTBa, OJAP>KAaBalkE CHOPTCKUX TAKMHUYCHA U
MacoBHHUje 0aBJbEHE€ CBUX CIJI0jeBa CTAHOBHHUIITBA CIIOPTOM U pekpeanujoM. [lmanupa ce
YIOTHYHaBake Mpexe HEAOCTajyhuM cajpiajuma, paBHOMEPHHUJU MPOCTOPHHU pacropen 1
MOJIN3ake HUBOA CIIOPTCKE, LIKOJICKE U pEeKpeaTHBHE MH(PACTPYKType Ha BHUILU HUBO, TaKO
J1a 33]I0BOJbaBa CBaKOIHEBHE MOTpede rpahana.”

,»30HCKH CIIOPTCKO-PeKpPeaTHBHU LEHTPH TUIAHUPAJy ce 10 MpaBuity 3a oko 25.000—
40.000 cranoBHuka. [Tnanupajy ce Tako 1a 3a10BoJbe MOTpebe onpeheHux nenoma rpaja,
OMHOCHO Ja oMoryhe pas3Boj crmopTa Ha ojJpeheHoM monpydjy W Ja CTBOpPE YCJIOBE 3a
peKpeanyjy CTaHOBHUIITBA.”

»MamH CIIOPTCKO-PEKPEaTuBHU OOjE€KTH M TOBPIIMHE, KA0 U CIOPTCKH MapKOBH,
YIOTIYEY]Y MpPEXYy U JONpPHHOCE 00Jb0j MPOCTOPHO] MOKPHUBEHOCTH W Pa3HOBPCHOCTH
cajJipkaja Ha TEPUTOPHU]U Tpaja.”

,OMoryhaBa ce w3rpaama HOBHUX oO0jekaTa y 30HaMa CTaHOBama, 30HaMa
OIMITErPaJCKOr LEHTPa, MOCIOBaka Ha YyJa3HUM MpaBLKMA, Na M pagHUM 30Hama. Kao
M3Y3€THO IMOBOJHHE JIOKAIMje M3/Bajajy ce MmocjaoBHU OsokoBH y3 byneBap EBpome y nemy
ouBie pamHe 30He ,,3aman’, Hoor Hacespa m Tenema. Moryha je m mpomMeHa HaMeHE U
Kopuniheme obOjekaTta MHIYCTPHUJCKE apXUTEKType 3a CHOPT M peKpearujy. Y IMOCIOBHUM
o0jexTuMa je Moryhe 0aBJbeme CIIOPTCKUM aKTHBHOCTHMA KOj€ 3aXTEBajy Mame IMOBPIINHE,
Kao ITO cy (pUTHEC-KITyOOBH, KyTJlaHe, YaK U cTpesbaHe.”

,»,Y 30HCKHM CIIOPTCKO-PEKPEaTUBHUM LIEHTpUMa IJIaHHpa CE U3rpajba CHOPTCKUX

JBOpaHa, CIIOPTCKUX TE€pEHAa Ha OTBOPEHOM H ypeheme 3eTIeHuX MoBpInHa.”

,,.3a CIIOPTCKE IeHTpe ce nedunury cienehn ypOaHUCTUYKHU ITapaMETPU:

- MaKCHMaJaH WHJEKC 3ay3€TOCTH H3HOCH 0 25 %; moctojehn CopTCKU 00jeKTH ce
3a/IpKaBajy ca MmocrojehuM WHIEKCOM 3ay3eTOCTH MapIiese, YKOJIUKO je ucTu Behu of

IJITAHUPAHOT MHJEKCA 3ay3€TOCTH; BehW HWHIEKC 3ay3eTOCTH O] HaBEICHOT Ce



3a/IpKaBa U y CIIOPTCKUM IIEHTPUMA 3a KOje je ypah)eHa IiaHcKa JOKyMeHTaluja ca
BehuMm wuHAekcoM 3ay3eroctd (CHnopTckM M TIOCIOBHH IeHTap ,.BojBoauna”,
Crnoprcku nentpu ,,Cajmuire”, ,,Pagaudku’” u ,,Mnanoct”),

- caapkaj] obOjekata mMopa OWTH CHOPTCKOT KapakTepa ca mparehuM TEXHHUYKHUM,
CaHUTApHUM U CEPBUCHUM MPOCTOpHjama,

- rabapuT M CIIpaTHOCT 00Ojekara Mopajy OMTH npuiaroheHu MIaHHPaHUM CHOPTCKUM
caupkajuMa y3 TMpuAp)KaBame BaxkehnX HopMaTHBa M TpOMHCAa 33 M3TPAlby
CIIOPTCKUX o0jeKkara,

- OTBOPEHHU CIIOPTCKH TEPEHU 3ay3uMajy MakcuMainHo 25-35 % oj moBpIIMHE
napuene; y HM3y3eTHOM Cclyyajy, YKOJMKO moctoju Beha morpeba 3a OTBOpEeHUM
CIIOPTCKUM TEPEHHMMA, TEPEHU MOTY Ja 3ay3umajy 1o 40 % anu je Taga MakcUMajaH
WHJIEKC 3ay3eTocTH 3a o0jekte 1o 10 %;

- MUHUMAaJTHO y4errhe ciio00HMX U 3elleHuX noBpirHa n3Hocu 40-50 %.”

»Hadesa 3a onmra npaBuJia 00JHKOBambA

Ha ocHoBy onmtux cMepHuna neGuHUITY ce Hauena 3a OMIITa IpaBuiia 00JIMKOBamba:

- OpraHu3anMja H3rpajibe y CHCTEMY YpOaHHX OJiokoBa (ca HAYMHOM

dopmupama objekara Ha mapienama), ca jacHO (GOPMHpPAHMM IpaBLKAMA
yJIuIa U TI0JI0%ajy TProBa U CKBEpPOBA;

- BHCHHCKE peryjaluje — orpaHhdema M yCMeEpema CIPaTHOCTH oOjekara u

perepa mojpasymMeBa MaxJbUBO JAeUHHCAE BHCHHCKE pErylanuje Io
NPUHIUIY XapMOHHU3alMje, YKJbYydyjyhu mojeMHaYHe aKIeHTe KOjU YHMHE
IPOCTOpHE penepe;

- 001MKOBHO ¥ (YHKIMOHAJIHO HarjalaBamkbe MapKaHTHUX caoOpahajHUX

IpaBaria;
- IOBE3MBame MPOCTOPA U 0YYBake BU3ypa (Y CMHUCIY HarlaliaBama, OTBapama

Ka MIPOCTOPHUM IPUPOJTHOM U Tpal)eBUHCKUM penepuMa U JOMUHAHTaMa);

-  OYYBAKC APXHUTCKTOHCKHMX W TIPHUPOAHHMX BpPEAHOCTH Yy IIpoHeCuMa

TpaHncpopmanuje.”

»Opranusanuja u HAaUMH U3rpajame MPoCcTOoPa

OCHOBHH €JIEMEHTH TPAJICKOT TTpocTopa Cy: ypOanu 0JI0KOBH (Koje nedhUHHIIEe HAUUH

U3rpasiibe Ha MapLENN), YIUIE, TPTOBU U CKBEPOBH, M TAPKOBU U IPYTH 3€JIEHU IIPOCTOPH.

VY yp6anum 6JI0KOBHMa PaBHONPABHU CY CBU TUIIOBU H3TPajikhe 0OjeKaTra Ha MapLeiu

Moryha je usrpaama y mMpeKuHyTOM, HEMPEKUHYTOM HHU3Y, CI00oaHOCTOjehnx o0jekaTa uiu

BUXO0Ba KOMOWHAIIM]A, y CKJIAJy ca HETIOCPEAHUM MPOCTOPHUM KOHTEKCTOM 3a IEIMHE KOje

ce norpal)yjy UM peKOHCTPYHIIY, OJTHOCHO IMOTIYHO CI000IHO Y HOBUM OJIokOBHMA. Y 00a

mporeca, ogHoc wm3rpaheHor u HewsrpaheHor Mopa 00€30eIUTH aJAeKBAaTHY MPHUCYCTBO
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3eNIeHWNa, aJIeKBaTHO pellaBambe NapKUHI/TapaXHUX MecTa U apyro. IloxemHo je

TUTAHUPAabE MEeNIauyKuX JaBHUX MpoJia3a Kpo3 OoK.”

»OO0IHKOBHO M (YHKIMOHAJIHO HarjlamaBame 3HavYajHUX caoOpahajumux

npasana

VY yp6aHoj MaTpuid rpajna 3Ha4ajHU caoOpahajHu TpaBI TPEACTaBIba]y jedaH O]
HajOUTHUJUX NPOCTOPHHUX perepa. 3Hauaj caoOpahajHuia Harjamasa A00po AeuHHCaHA
XOpHU30HTAIHA M BEPTHUKAJHA peryialuja, aTpakTUBHA HaMeHa M (yHKIMje objekara Koju
dhopmupajy mpasail, Kao 1 HAYMH BUXOBOT O0JTMKOBamKbA.

VY opnocy Ha ¢yHKIM])y caobpahaja mory ce m3nBojuTH cieachu TuroBu ynwia:
caoOpahajuuiie ca JNOMHHAHTHUM KOJCKMM caoOpahajeM (rpajcke Marucrpaie M yJa3HU
npaBUM y Tpan), caoOpahajHuiie ca paBHONPaBHUM YydemrheM KOJICKOI M TelIaykor
caoOpahaja (rpamcke caoOpahajauie), caoOpahajHuile ca JTOMHWHAHTHHM TI€IIAYKUM
caoOpahajem u caoOpahajuurie y 30Hama UCTOpHjcKor Hacieha.

VY cknany ca GyHKIMjOM U HAYMHOM Kopuihema JeQuHUIIe ce U TOMpeyHH npodu,
1 00JHMKOBame 00jeKkara, 0OJTHOCHO MPOCTOPA, TAKO J1a C€ y CBEMY HMCITyHE 3aXTeBU (DyHKIMja
y3 BUCOK KBaJIUTET aMOH]jeHTa, U KOM(pOp CBUX KOPUCHUKA mpocTopa. OJ1 BEIUKOT 3HaYaja je
obum Oyke Koju ce reHepuie y oapehenum caobpahajuuiiama, ynuja HaMeHa Tpeba ma Oyze

ycMepeHa Ka HecTaMOeHUM HaMeHama.”

,»BHCHHCKe peryjanuje — OorpaHH4Yel-a M yCMepema CIPaTHOCTH oljekara M
penepa

OCHOBHM NPUHIMIT KOJ JepHHHUCAKka BUCUHCKE peryianuje npocropa je mehyco6Ho
ycarjamaBame 1 XapMOHH3aLUja IPOCTOpa.

Ha maxxspmBO omaOpaHuM JIOKamujamMa, Koje TOJIOXKajeM WM BakHOIINy (yHKIH]e
03HauaBajy TPaJICKy 30HY, MOTY C€ IJITAHUPATH BUCHHCKH PETICPH.

Bucuncka perynanuja objekara 3aBUCH 01 IpeTeKHE HaMeHe ozpeleHe 30He.

3enennio

»Y TOKY H3paje IUIAHCKUX JOKyMEHaTa HIDKEr pela, 00aBe3HO je MPEeru3HO
nedUHUCame U MCKA3WBamkhe MPOILCHTYATHOT ydemha BUCOKOT U Cpeme BUCOKOT apBeha u
XKOyma ca JUCHUM (POHIIOM KOje 3HAUajHO YTHYE Ha KBAJIUTET Ba3ayxa (cTadjia y OKBHUPY
JAPBOpPeIa U NAPKUHT-MPOCTOPA U KUBHUIIE) Y YKYITHOM MPOIEHTY 3€JIEHUIA Ha IPOCTOPY Y
oOyxBary miaHa. [IpuiukoM padyHama HPOIEHTYJIAHOT yuemrha y3eTu y o03Hup pa3BujeHY
MOBPIIMHY KPOIIIKkHE ApBeTa/sk0yHA, OJHOCHO 30Mp MOBpIMHA cTabajia y OKBUPY ApBOpena 1
napkuHT-mipoctopa. O63upoM Ha BeaUMKH Opoj BpPCTa KOje ce Kopucte mnpu (GopMHpamy
JpBOpENa U 3a 03eJICHaBAkE MAPKUHTA, TOBPIINHE KPOIIKHE PauyHATH CIIpaM IMPeIIoKeHe

Bpcre/Bpcra npeeha. IloBpmmbe kpommu pauyHahe ce mo Qopmynama 3a pa3BHjeHY



MOBIIUHY JIOTITE, KyTIe, IMOJIYJIONTE WM IMIIMHAPA, Y 3aBUCHOCTH 0] TocTojehe/mpennoxene
Bpcre.”

,»3CTICHUJIO YHYTap CIIOPTCKOT I[eHTpa, Tpeba Ja MpoXuMma Ie0 KOMIUIEKC, 1a
paszBaja CIIOPTCKE TEpEeHE M 00jeKTe pa3IM4YuTHX BpPCTa CIOPTOBa, cTBapajyhu Tako
MMOBOJAHE YCJIOBE 3a OJIBHjalb€ CIOPTCKMX AKTUBHOCTH Kao W TpHjaTaH OOpaBKa Ha TOM

npocropy.”

4.0. MIOCTOJERE CTAIBE TIPOCTOPA, IOTEHIIMJAJIN U OTPAHUYEBA
4.1. Ouena nocrojeher crama npocropa

[Toapydje xoje he 6utnu oOyxBaheno Ilnanom ce Hama3u ceBepHO o DyTOHIKOT MTyTa
u oOyxBaTa J1€0 MpOCTOpa HEKaJalllkbe pagHe 30HE ,3aman’, MamH Opoj mocrojehnx
MOPOINYHUX O0jeKaTa W HeypeheHe MOBpIIMHE Ha KOjUMa jOUI HHje 3alloueTo NMpuBolheme
MJIAHUPAHO] HAMCHH.

Jleo pamne 30Ha ,,3amax’ oOyxBata moBpmmHY oko 20 ha, pa3HOBpcHa je 1O
caJipkajy, a CBOjUM I10JIOXKajeM HHTEPIIOJIMPaHa je Y OKOJIHO cTraMOeHo TkuBo. Popmupana je
I'enepanaum ypOanuctuukuM 1uiaHoMm Hosor Cama w3 1963. roaune. Y oBOM mepuony
peanu3syje ce ypOaHUCTHYKA KOHIIEIIIN]a TIPecesbeha HHIYCTPH]e U3Mel)y OCTaor U y3 30HY
y3 DyTomku myT, Kajga je M3BPIIEHO W Mpecesbeme mnpemy3eha ,Jyrogent”. Ha oBom
IPOCTOPY pa3BHjaHa j€ 3aHAaTCKa M 3a4eld WHIYCTPHjCKE MPOU3BOAE JOII Yy TEPUOIY
u3Mel)y aBa cBercka para. Y TNpBHM JelleHHjaMa HakoH ociobohema OBaj MmpocTop ce
pa3BHjao Kpo3 mpoliec KoHIeHTparuje Beher Opoja 3aTeueHnx 3aHATCKUX PAIUOHHIA. Y TOM
NepUoJly MHBECTULMOHA yjlarama y OBaj IpocTop M reHepanHo npuspeny Hosor Cama cy
Ouya Maja M yriIaBHOM Cy CE€ OJHOCHJIA Ha ajanTalujy noctojehnx oOjexTa W MmocTpojema.
3HayajHUja yllaramwa y MHIYCTPHUjCKY MPOU3BOMAIY MPEAMETHOT MPOCTOpa 3amoyena Cy TeK
HakoH 60-Tux roxuHa. [IpenMeTHH mpocTop je OMO HAMEHEH YWCTO] WHIYCTPUJH MamUX
KalanuTera, YMju TEXHOJIOIIKM IPOLIECH HE YIrpo’kaBajy YCJIOBE CTaHOBama y CYCEIHUM
cTamMOeHUM 30HaMa M Koja je MaJld OTPOoIIad KOMyHaJIHEe HH(PACTPYKTYpeE.

VY OoKBHpY pajiHE 30HE Ha MPEJIMETHOM MPOCTOPY Hanaszuo ce Behu Opoj mpUBpeIHUX
KOMIUIeKCa Koju cy y MehyBpemeny mnpectrasm ca pamom (,,Jlynas”, ,Jyroamar”,
Jyrogent”,, llearpocnaBuja”, I'paacka mekapa ,,Xie6”’), Ka0 M KOMYHATHH OOjeKTH
(Tomnana ,,3anan”, tpanchopmaropcka cranuna TC ,,Temen” u ayromarcka tenedoHCKa
uentpana ATL] ,,.Bpmrauka™).

YpOaHUCTHYKO-TNIAHCKY TpaHCPOpMalHMjy OBOT MPOCTOpa OJpeAwsia je cyaomHa
NPUBPEIHUX cyOjeKkara KOju Cy ce HaJa3WIM Ha TEPEeHy Kao U YUIH-CHHUIIA J1a 0Baj IPOCTOP

10CTaje MHTETPUCAH Y OKpYXeme ca cBe rymhuM cramOeHuM canpxkajuma. Hajsehu neo



npeny3eha Ha OBOM MPOCTOPY j€ MPECcTao ca pajoM, C TUM Ja Cy caMoO JeJI0OBH KOMIUIEKca
HEKaJalIHbHUX MPUBPEIHUX KananuTeTa KopuurheH! Kao MaraliiHCKU POCTOpP.

ITporec cBojuHCKe TpaHc(opMalje OCTaBUO je Tpara U Ha OBOM IPOCTOPY, TE CY
MHOTH paHHUje pealn30BaHM NPUBPEIHU KOMIUIEKCH OCTalu 3amymTeHd. Ha muma ce He
o0aBjba JIEMATHOCT WJIM c€ 00aBJba y 3HATHO CMameHOM obmMmy. TpaHcdopmarmja BpcTa
IIOCJIOBHUX aKTUBHOCTH, Ha OBOM IIPOCTOPY ce€ Orjieja MpuUMapHO y Behoj 3acTylJbeHOCTH
MOCJIOBHUX AaKTUBHOCTH M3 JIOMEHA TEpIMjapHOI CeKTopa TMpuBpene (TproBuHa,
YTOCTUTEJHCTBO, KAHIIEIAPH]CKO TIOCIOBASE).

VY neny ymuna Kapena Yanexka m I'aBpuia [lpuHinuna 3agpikano ce HOpPOAMYHO
CTaHOBamE, Ha YKYIHO oko 10 mapuena.

4.2. OueHa crama 3eJIeHHJIa

VY oxBupy oOyxBaheHor mojpyyja, mocrojehe 3e1eHUIIO je MPUCYTHO y BUIY YIHYHOT
3eNIeHWIIA, 3eJICHNJIa Y OKBUPY MOCTOjehnX MOCIOBHUX KOMILIEKCA M IBOPHUIITA TTOPOIATHIX
o0jekara.

VauuHo 3eneHusio mpyxa ce y3 DyTomkd myT. Y OKBUPY YJIMYHOT 3€JICHUIIA
MPETEKHO Cy 3aCTyIJbeHE JuIThapcke BpcTe (Jiuma).

VYIu4HO 3€JeHWI0 YHyTap KOMILIEKCa IOCIOBamka j€ M3Y3€THO Majo 3acTYIJbEHO.
3eMeHnI0 'y OKBUPY IOCIOBHMX KOMIUJIEKCA j€ y CKJIaay ca MOBPIIMHOM M HAaMEHOM
npocTopa. 3acTynsbeHe Cy MpeTexHo auinhapcke Bpete apeeha.

Ha Mmecty raoe je mimaHupaHa wu3rpajmba CHOPTCKOT KOMILIEKCA 3acTyIlJbeHE CYy
numthapcke BpcTe ApBeha, a Ha ey mpocTopa Hajas3u ce HeypeheHa MOBpIIMHA KOjy je
MOTPeOHO ypeauTH IIpeMa MIaHUPaHO] HaMEHHU MTPOCTOpa.

4.3. Ouena nocrojeher crama U KananuTeTa HHPpacTpyKType

Cao0Opahajna nngpacrpykrypa

VY jyxHoM nenmy oOyxBaheHor mpocropa Hamasu ce Dyromku myT (IpeMa paHry
caoOpahajHuna crajza y rpaJicky MarucTpaiy), IyX KOjU ce TapaJieTHO MPOCTUPE PEXKHUjCKa
caoOpahajauna.

VY 3amagHoMm neny oOyxBaheHu mnpoctop ce ociama Ha byneBap Cnobomana
JoBanoBuha (nmpema panry caobpahajuuna craaa y riaBHe caoOpahajuuie).

Ha ceBepy, oOyxBahenm mnpocTtop ce ociama Ha cTramOeHy Yiuiy bpanucnasa
Bopore.

VY okBupy monpedHor npoduia pexujcke caodpahajauiie @yromkor myra Hanga3u ce
usrpahjeH konoBo3 mupuHe 6 M, ca jeqHOM caoOpahajHOM TpakoM IO CMepy, TPOTOap
mupuHe 1,6 m, DapKUHT MecTa U 3alITUTHO 3€JIEHUIIO.

OOyxBaheHu mpocTop, y IpaBIly ceBep-jyr, mnpecena cabupHa Ynuma [aBpuia
[Ipunnumna, xkoja moBesyje crambeny Yiuiy bpanncnaBa bopore u pexxujcky caobpahajuuiry



DyTOmIKOT MyTa, ¥ KOJOM C€ OCTBapyjy caoOpahajHu MpuKIbyUlIM Tapiiesna Ha o0yxBaheHoM
MPOCTOPY. Y OBOj YIUIM MOCTOjH U3rpal)eH KOJIOBO3 MIUPUHE 5 m.

@ytomkum nyreM U byneBapom Crnobomana JoBanoBuha mponazu 3HaTaH Opoj
rpajckux u npurpanckux juauja JI'CII-a.

Boana undpacrpykrypa

CHa0aeBame BOIOM

CHabneBambe BOJIOM IPEIMETHOT MPOCTOpA PEIICHO je MPEKO BOIAOBOIHOT CHUCTEMa
I'pama Hosor Cama. Ilpumapua BomoBogHA Mpeka u3rpalieHa je Ha @yromkom myty @ 200
mm, Ha bynesapy Cno6omana JoBanosuha @ 200 mm. CekyHaapHa BOJOBOIHA MpeXa
usrpaljena je ua bynesapy Espone mpoduna @ 100 mm, kao u y Yauiu Bpanuciasa bopore
npeurrka @ 100 mm.

[Tocrojeha BogoBOIHA Mpeka YIIIaBHOM j€ HOBMjET JaTyMa M3Tpajiibe, U MpecTaBiba
n00py OCHOBY 3a JJaJbu Pa3BOj BOJOBOIHOT CHCTEMA.

OnBoheme oTnagHUX U aTMOC(PEPCKUX BOAA

OnBoheme oTmamHUX U aTMOc(epcKuX BOJAA MPEIMETHOT MPOCTOpa PEIICHO je Yy
HajBehoj Mepu mpeko mocTtojehe KaHaTM3alMOHE Mpexe Koja (YHKIHOHUILIE y CKJIOMY
KaHanmu3anuoHor cucreMa ['pana Hosor Cana, 3ajeTHUYKOT THIIA.

Kananuzanmona wmpexa wusrpahena je mo oOonHuUM yinunama u OyneBapuma.
Kananusannona Mpeka peanu3oBana je ayx byneBapa Crnobomana JoanoBuha npeunuka @
600 mm, xHa ®yromkomM myTy npeunuka @ 600 mm, kao u y Yiuuu BpanucinaBa Bopore
npeurnka @ 700 mm u @ 300 mm.

Cpenummy 160 IpocTopa CKOpPO je y MOTIYHOCTH KOMYHAJIHO HE ONpPEMJbEH. Y
JY’)KHOM JIeNTy MOCTOj€ MPUKIbYUILIN KaHAJIM3aIje MocTojehnx KOpUCHUKA PoCTopa.

Moske ce KOHCTaTOBaTH Ja je€ IMocrojeha KOMyHaJlHa ONMPEMJbEHOCT y CKJIaay ca
J0cafallilbiM HAYMHOM KOpUIThera 3eMJbUIITA.

Eneprercka ungpacrpykrypa

Ha noapyuyjy nocroju usrpaheHa Haj3zeMHa U MOJ3EMHA €EKTPOCHEPTEeTCKa Mpexa,
MpeXxa eNeKTPOHCKMX KOMYHHKAllMja, BPEJIOBOJHA MpeXa Kao M JEIMMHUYHO H3rpaheHa
racoBOJIHA MpE’ka, KOje 3a/10BOJbaBajy MoTpede caaalmbiX KOpUCHUKA mpocTopa. Takohe, Ha
noApy4Yjy cy usrpaleHHM ¥ €HEpPreTCKH M TeJIECKOMYHKAIlMOHU O00jeKTH-TpaHchopmaTopcka
CTaHWIAa M YJIWYHH TEIEKOMYHHMKALMOHH OpMap YMjU pajx ce 00aBjba HECMETaHO U Yy
yCIIOBUMa NPOTMHCAaHNUM O/ CTPaHEe HAJIS)KUX MMAaolla jaBHUX OBJamIhema.
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5.0. OIIIITHU NJBEBU U3PAJIE IIJIAHA

[lwp wm3pame M3meHa W [momyHa IUlaHa je TNPEHCIUTHBAKE Bakeher IUTaHCKOT
JIOKyMEHTa U yckiiajuBame ca HOBUM HaMeHama M CMepHHIIaMa [ eHepaiHoT ypOaHHCTHIKOT
TUTaHa.

JHedunncahe ce TuIaHCKW mapaMeTpy TaKo Ja C€ ONTUMHU3Yje MOTYNHOCT peaan3aimje
pemiema W J1a Ce CTBOPE YCIOBH 3a NPOTPaMCKO, YpPOAHUCTHYKO H apPXUTEKTOHCKO
yHarpeheme mpocTopa y CKJIaIy ca HOBHM CTpAaTEIIKUM pa3BojeM oBor mojapydyja. [{usb
u3paze MmiaHa je neduHucame mapameTrapa koju he oMmoryhutu ¢opmupame caBpeMeHOT,
€KOHOMCKH ¥ €KOJIONIKH NMPUXBAT/HUBOT Jiena rpaaa. [loceOHa maxma mocseruhe ce aHaIU3U
1 TpaMuKOM Marupamy MpoOJeMaTUYHUX Tadaka y MPOCTOpy U neuHUCamy MOTEHIM]ala
npoctopa koju he 6utu odyxsaheH miaHoM.

OBaj mman he caapkaTh HApOYWMTO: TPaAHUILy IUIaHA M 00yxBar TpaleBUHCKOT
MoJIpy4ja TUTaHa, MoAeTy IPOCTOpa Ha MoceOHe TeTTMHE U 30HE, JeTaJbHy HaMEHY 3eMJBHIITA,
perynanuoHe u rpalleBHHCKE TUHUjE, HUBENAIIMOHE KOTE YJIMIIA U MOBPIIMHA jaBHE HAMEHE,
KOpUJOpe U KamanuTere 3a caodpahajHy, €eHepreTcKy, KOMyHaJIHy U Ipyry HHQpacTpyKTypy,
Mepe 3alTHTE POCTOpa, paBuiIa ypehema u npaBuia rpahema 1o neIrmHamMa i 30HaMa, Kao
U JpyTe eIEMEHTE 3HavajHe 3a CIIpoBoheme miana.

6.0. KOHLEIIT IIVTAHCKOI' PEHIEIbA
6.1. Konuenuuja npocropHor passoja

Konnent mnpoctopHor ypehewma mnoapydja koje he Outu oOyxaheHo Ilmanowm,
Oasupahe ce y ckimaamy ca HaMeHamMa M TpaBWIMMa ycMepaBajyher KkapakTepa IgaTHX
I'enepamanM ypOaHHCTHUKNM TTaHOM. [locTenena pekoHCTpyKIMja NPUBPEAHUX IPOCTOpa U
U3rpajmba HOBUX o0jexaTa mpeaBuha ce Ha mapuenaMa, Koje YMHE /€0 TPaAULUOHAIHOT
3amaaHor ynasza y rpaa. [locremeHa pexoHCTpyKlHWja o0jekaTa MOPOAMYHOT CTaHOBAaWkA U
M3Tpajmka HOBUX o0jekaTa ycmepuhe ce myx mocrojehux wim manupanux caoOpahajauia y
oOyxsarty [lnana.

[lnanupane HaMmeHe Cy: IOCIOBamke HA YJIa3HMM NpaBIMMA, CIOPTCKH IEHTAp,
KOMIUIEKC TOIUIaHE, TpaHCPOpPMATOpPCKa CTAHWIA, CTAaHUIA 3a CHA0/EBamkE TOPUBOM H
caoOpahajHe moBpUIMHE.

@OyTOmKU MyT MpeAcTaBba INIABHY TpajacKy caoOpahajHMIly M yna3HM mpaBall Ka
nentpy rpaga. [locnoBame Ha yna3HOM mpaBiy ceBepHO ox DyTomIKor myTa ca caryiefaBa
Kao MPOCTOp aTpaKTHBaH 3a JIONHMPAke HOBHUX TMOCIOBHUX Cajpikaja, KOju he eKOHOMCKH
PEBUTAIM30BATH U YHANpPEIUTH NOApydje. 3alylTeHH MPOCTOPH ce mpeaBuhajy xKao HOBe,
CKJIaJgHe U caBpeMeHe neianHe. CBojuM ¢pyHKLHMjama, caapkajuMa U oOJuKoBameM Tpeba na
3Ha4YajHO yHanpeau (pyHKIMOHUCame ypOaHe IeIMHE KO0jOj MpUIaia, alu U rpajga y HelIuHU.
Y Tom nmiby mpenBuhajy ce caBpeMEHHM IOCIOBHM W KOMEPIIMjaHU CaapkKaju ca uiu 0e3
CTaHOBamba, OJHOCHO MAEIaTHOCTH: TPrOBHHA HAa Majlo, KOMEPUUjAIHH ¥ KaHIEIAPHjCKU
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MIPOCTOP, YCIYHO 3aHATCTBO, YTOCTHUTEIHCTBO, CalpiKaju KyJAType, oOpa3oBama, CIOpTa.
Moryha je u mpoMeHa HameHe U Kopultheme o0jekaTa HHIYCTPHJCKE apXUTEKType 3a CIOPT
U peKpeanujy, yume Ou ce MOTJIM CTBOPUTH MPOCTOPH 32 OOpUIIayKe CIIOPTOBE, TMMHACTHYKE
caje, caje 3a CTOHH T€HHC, TeHUC, 0aJIMUHTOH, KyTJIambe, U CII.

VYcnosu ypehewa u rpahema aedunucahe ce y ckiaay ca mjaHUpPaHUM HamMeHaMma,
KapakTepUCTHUKaMa KOHKpEeTHEe JoKaluje (BeJMYMHE TMapliene, MoJIoKaja y HpoCcTopy,
perynaiyje miaHupaHux caoopahajauia u cii.) 1 MoryhHocTHUMa 1 moTpedama pas3Boja rpaja.
Cao0OpahajHe moBpuIMHE, jJaBHU MApKUHT U JaBHE 03€JICHheHE U CI000AHO ypeleHe nmoBpuinne
y OKBHUpPY OBe HameHe Ouhe negunucanu y oksupy Haupra [Tnana.

MaxkcuManHu HWHIEKC 3ay3eroctu maprene mnpensuha ce g0 40%. MakcumamHu
uHaeKc uirpahenoctu npeasuha ce 10 4 3a MOCIOBHO-CTaMOeHe 00jeKTe — KOMIUIEKCE U 10 5
3a mocioBHe Komiuiekce. Ilmanmpana coparHoct ofjekta je on Ilo+I1 mo Ilo+I1+15.
CrpartHocT o6jekTa onpeaennhe MaKCUMaaTHU MHJIEKC 3ay3€TOCTH, ITOCIOBHA JEIATHOCT KOja
ce mpenasuha, kao u ydemhe CTaHOBama. Yuenihe CTaHOBamka y 30HU TIOCTIOBamha Ha YIa3HOM
npaBlly ce orpaHuyaBa Ha MakcumanHo 30 % mno rpal)eBUHCKO] Mapuend, OCHUM 3a
naprene/komriekce Behe ox 1,5 ha, rae ce mo3BospaBa yuemihe crtaHoBama a0 50%.
[TogzemHe eTaxe ce HaMemY]y 3a cajpikaje Kao IITO Cy rapakupame BO3WIa, ToMohHE U
TEeXHHUYKE MPOCTOPHje M HE MOTY C€ HAMEHMTH 3a CTaHOBame. bpoj Mmoa3eMHUX eTaxka ce He
orpannyasa. Ha naprienama ce npeasuha Munumanto 25% 3eneHe MOBpUIMHE.

Y uuby AOoCTH3ama ONTUMAIHOI KalaluTeTa, 3a CTAaHOBale Y OKBUPY HaMeHe
MOCJIOBAbE Ha YJIa3HUM IpaBLMMa, YTBpauhe ce mpoceyHa BeauurnHa cTaHa (Heto) ox 60 m2,
mro he Outh mapamerap 3a oapehuBame oOaBe3e MapKUpama U rapaxupama BO3WJIa Ha
rpaheBuHckuM mapuenama. I[lpu um3rpaamu HOBUX o0jekata Mopa OUTH HCTOBPEMEHO
o0e36ehen mpumnanajyhu mapkunr-mpoctop 3a 1 cran/1,3—-1,5 mapkuHr-MecTo W Tpema
HOpMaTHBHMA 3a OJroBapajyhe 1emaTHOCTH.

Konnenmujom npocropror ypehewa npeasuhajy ce M MOBpIIMHE jaBHE HaMEHe
HaMemEeHE 3a KOMIUIEKC TOIUIaHe, TPaHC(HOPMATOPCKY CTaHUILY, 3€JIeHE MOBPIINHE, CIOPTCKH
LEeHTap U caoOpahajHe MOBpIIUHE.

VY oKBHpY CHOPTCKOT IIeHTpa npeasuaehe ce u3rpaama 00jeKTa HAMEHEHOT CIOPTY,
ypeheme OTBOpEHHMX CHOPTCKHX TepeHa (3ay3eTocT 25-35% Ha HHBOY KOMIUIEKCA) H
o3eNemhaBambe CI000JHOr TpocTopa Komiulekca. IlpeaBuha ce makcumamHu UHIAEKC
3ay3eTocTH 25%, a cupaTHOCT oOjekTa he ce neduHHMcaTH npema BakehuM cTaHgapauMa u
HOpMaTHBHMMA 3a CIOPTCKe oOjekTe M mojeauHe croptoBe. CHpaTHOCT IMOjEeAWHUX JeloBa
o0jekTa (caje ca MarkbOM BHCHHOM IPU3EMJba, aJMUHUCTpAIMja, KOMEPIIUjaJlHEe U YCITy>KHE
JIETaTHOCTH, CAHUTAPHHU YBOPOBH, Tapaepode u c¢i.) he ce ycknahuBaru ca mpu3eMbeM caje
3a CIIOPTOBE KOjU 3axTeBajy Behy crpaTHy BUCHHY (110 7 m).

Komynanuu o6jextu (Tomnana ,,3anan”, tpanchopmatopeka cranuua TC ,, Tenen” u
ayromatcka tenedoHncka nenrpana ATL] ,,.Bpmauka”) ce 3agpxaBajy, a KoMIUIeKc ToraHe
»3aman’ he ce mpoImpuTH.
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Y jyroucrounom gneny Ilmana mpeaBuha ce 3eneHa TOBpIIMHA, U3Mehy
TpaHcopMaTOpPCKE CTaHWILE M IUIAHMPAHMX HaMEHa y OKBHpY IPOCTOpa 3amajHo Oj
bynesapa Espore.

Cranuna 3a cHaOaeBame TopuBoM y3 OyTOMIKK MyT ce 3apKaBa.

bunanc noppmuHa
Tab6ena 6poj 1: Hymepuuku nokasarespu

Hamena nmoBpmmHa noBpunHa (ha) (%)
[TocnoBame Ha yIa3HUM MpaBIHMa 16.89 75.57
Cnoprtcku LieHTap 1.13 5.06
Komnexkc Tomnane 1.44 6.44
Tpancdopmaropcka cTaHuia 0.14 0.63
3eeHe MOBPIIMHE 0.13 0.58
Cranwua 3a cHa0/1eBamke TOPUBOM 0.09 0.40
Caobpahajae moBpmrHe 2.53 11.32
YxynHa nospuuHa odyxsahenor npocropa (ha) 22,35 100.00

6.2. KoHuenr o3esiemaBama NpoOCTOPA

Ha nonpyudjy y oOyxBary Ilnana 3enenuno he OUTH 3aCTYIJBEHO Kao 3€JICHHIO Y
OKBHPY ITOCIIOBaFa Ha YJIa3HUM IMPABIHMA, 3eJICHIIIO Y CKIIOITY CIIOPTCKOT IIEHTPA, 3eJICHHUIIO
Y CKJIOITY KOMIUIEKCA TOIUTAHE M YIIMYHO 3EJICHUIIO.

[TocTojehy kBanmuTeTHY BereTaiyjy Ha MpOCTOpY y OOyxXBaTy IjIaHa j€ MOTPeOHO
3aJp)KaTH U YKIIOMUTH Yy HOBA pelliekha.

Cge caoOpahajauiie Tpeba ma mpaTu JMHHja IpPBOpPEa KOjU Cy MOCTAaBJHEHU MpeMa
canpkajy nonpeunux npoduia. Ilocrojehe npBopene Tpeba AOMYHUTH Ha MECTUMA TAE CY
npopehenu, cagHuIIaMa UCTe BPCTE.

OsenemaBame TOCIOBHUX KOMIUIEKca IutaHupahe ce y CKiIaay ca MpPOCTOPHOM
opranuzainyjoM o0jekata y OKBUpPY Hapliesia/KoMIUIeKca U MoTpeda KOPHUCHHUKA MPOCTOpa.
O06o010M TIOCIIOBHMX KOMIUIEKCa TuiaHupahe ce, y CKJIaay ca MOTYhHOCTHMa 3aIlliTHTHHH
3€JICHH T0jac O] BUCOKE JIMIIhapcKe BereTalyje Kako OW ce Cpeyro HeTraTWBaH yTHIIA] Ha
OKOJIHE HaMEHE. Y OKBHPY OCTAIMX IUIAHHPAHHUX 3€JICHUX TOBPIIMHA Y HAMEHH IMOCIOBamka
mnanupahe ce rpymamnuje BHCOKe jmmmhapcke W JkOyHacTe BereTaidje ca eJIeMEHTHMa
yp6aHor MmoOuiujapa.

O6010M TUIAaHUPAHOT CIOPTCKOT IMapka IulaHupahe ce 3eJeHH 3alUTHTHU 10jac Ol
BHCOKE M Cpelhe BHUCOKE NUIIhapcke Bereraiyje, a octaTak mpoctopa he ce o3eneHUTH y
CKJIaqy ca MPOCTOPHUM pa3MmelITajeM caapkaja. Ilopen 3eneHuina, y OKBHPY OBE HaMeHE
ranupahe ce W eJIeMEHTH TapTepHEe apXHUTeKType (crase, IUIaTOM, OJMOPHINTA W CIL.),
CTIOPTCKH TEPEHH H JAPYTH CalIP’Kaju HAMEHCHU CIIOPTCKUM aKTUBHOCTUMA, KA0 M CIIEMEHTH
ypb6anor mobunujapa.

[lpocropn HameweHH TpaHCHOPMATOPCKO] CTAaHWIM H KOMIUIEKCY ToriaHe
o3eneHunhe ce y CKiaay ca yclIoBUMa HAJISKHUX mpeay3eha.
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6.3. Ilpeasior Tpaca, KOpuaOpa U KananuTeTa HHPpPaCTPyKType

6.3.1. Konuent caoopahajue ungpacrpykrype

VY toky u3pane Hampra oBor miana, aedunucahe ce caobpahajHo perieme y cMHUCTY
U3/Bajarba jJaBHUX caoOpahajHUX MOBPIIMHA, IIUPUHE T0jaca peryjanuje yiauma u caapxaja
YHyTap HOMpEeYHHX npodura.

[Tapkupame Bo3WIa 3a IUIAHWpAaHE HaMEHE pemraBahe ce WHAMBUAYATHO Y OKBHPY
COIICTBEHMX IapIiena, a y CKJaay ca HopMaTuBHMa U3 ['eHepamHor ypOaHHUCTHYKOT IIJIaHa
Hosor Cazna no 2030. roguse.

6.3.2. Konuent BogHe HH(pacTpyKType

CHa0neBame BOAOM

CHabneBame BosioM he ce ocnamaru Ha nocrojehu BogoBonnu cucrem I'pana Hosor
Cama ca mumanupanuMm npomupemeM. Ilnanom he ce mpenBuaeTn u3rpagma IpUMapHe U
CeKyHJIapHE BOJIOBOJHE MpEXE Yy CBHUM HOBOIUIAHMPAHUM YIHWIAMa, Kao M TMocTojehum
yIuIaMa y KOJHMKO KalalUTaTUBHO He Oyze 3a/70BOJbaBaja, a CBE y CKJIAJy Ca OKOJIHOM
HaMEHOM IIPOCTOpA.

OnBoheme oTnagHUX U aTMOC(PEPCKUX BOAA

OnBsohewe ormamHux W arMochepckux Boja Owhe pemieHo Tpeko mocTtojehe u
IUIAaHUpaHE KaHAIM3ALMOHE MpeXe, ca OpHjeHTalnujoM Ha Hajommky mocrojehy
KaHATU3allMOHY MpEXKy, a CBe y CKJIaay ca yclioBUMa JaBHOT KOMyHamHOr mpeny3eha
~BomoBon u kananmmsamuja’ Hoeu Can. Kanammsammona mpexka usrpamuhe ce y CBUM
HOBOIUIAHUPAHUM YyJIHIIAMa, Kao U Y TocTojehrM y KOJIMKO ce MOoKaxKe Jia moctojeha mpexa
KaranuTaTUBHO HE 33JI0BOJbABA WJIH J1a je TOTpeOHa IheHa PEKOHCTPYKIIH]a.

JaBHO KomyHaHO TIpemysehe ,,BompoBon m kananmzanmja” Hou Can, nedunmcahe
KOJIMYMHY aTMOC(HEpPCKUX BOJA KOJy je Moryhe ymyCTUTH JAMPEKTHO y jaBHY aTMOC(EpCKy
KaHAJIM3aIMOHYy MPEXYy, TOK he ce octarak aTMochepCcKUX BOoAa MPUXBATATH pETEH3Hjama, Ha
NpUBaTHUM TMaplenaMa, M IIOCTENEHO YMyWTaTh y YIUYHY MpPEXY, a CBE Yy LHIbY
pacrepehema jaBHE KaHATHA3LHOHE MPEXKE.

6.3.3. Konuent eHeprercke HHQPPACTPYKType U eJIEKTPOHCKMX KOMYHHUKAIHja

CHaOneBame eJIEKTPUYHOM eHeprujom he ce Oasupatu Ha HCKOpUIIhemy
nocrojehux KamanureTa U U3rpajkbu HOBUX, Y CKiIaay ca Oynyhum norpebama. [lnanom he ce
TayHO JAepuHUCATH CcHabAeBame Oynmyhux camapkaja koje he Outm Moryhe wu3rpagmom
MpUKJbyUYaka oJ1 moctojehe Mpeke u u3rpaamboM HOBUX TpaHchopmaropckux ctanuna (TC) u
nparehe eneKTpoeHepreTCKe MpeXe, Kao U MPEXKE JaBHOT OCBETJbEHHA.

CHabneBame €IEKTPUYHOM €HeprujoM jaenoM he Outu Mmoryhe um kopunthemem
OOHOBJbMBHX H3BOpAa EHEpPrHje — IOCTABJbAEM COJIAPHUX (DOTOHATIOHCKUMX MOJIyJa Ha

KpOBHMM M (pacaiHMM MoOBpITMHAMa o0jeKara.
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CHa0eBame TOIJIOTHOM eHeprujom he ce 6a3uparu Ha uckopuirhewy nmocrojehux
KararuTeTa y BPEJIOBOJIHO] MPEXKH W M3TPaJilbl HOBUX, y CKiany ca Oyayhum morpebama.
[Tnanom he ce tauno nedunucatu cHabmeBame Oymyhux caapxkaja xoje he Outu moryhe
MpoIIpeneM octojehe BpeioBoiHe Mpeke U U3rpadmboM IPUKJbydaka 0 objekara.

CHabneBambe TOIUIOTHOM €HEpPrujoM jnenoM he Outu Moryhe u kopunthemem
OOHOBJPMBUX H3BOpA CHEPTHUje — IMOCTABJHAKEM COJIAPHHUX KOJIEKTOpPa HA KPOBHUM U
(dacamHuM mMOBpIIMHAMa oO0jekaTra 3a HCKOpUIINEeHE CYHYEBE EHEPTHje WIH YTPaJamboM
TOIUIOTHUX ITyMITH, BEPTHKAIHUX M XOPU3OHTAIHUX COHAM 3a HWCKOpHUIINEeme (XHIpPO)
reoTepMajHe eHEpTrHje.

EnexkTponcka komMyHukanumoHa uH@pacTpykrypa he ce Oasupatm Ha
uckopuinhewy mocrojehux KamauuTeTa W U3rpajlbu HOBUX, y CKIany ca Oyayhum
notpebama. I[lmanom he ce TayHo neduHMcaTH MOTYhHOCT HW3Tpaame NPHUKIbYdYaKa O]
noctojehe mpexe 1o Oyayhux campkaja Ha moapydjy, Kao M U3TPaha HOBE yINYHE MPEXKE.
[Inanom he ce Takohe neduHHMCaTH W YCIOBM 3a TOCTaB/balkhe¢ YIMYHUX KaOWMHETA ca
TEJIEKOMYHUKAIIMOHOM ~ OTPEMOM, CHCTEMa 3a BHJEO-HA/J30p, AHTCHCKHX CHCTEMa

eJIEKTPOHCKUX KOMYHHUKaIMja Ha 00jeKTUMa U CII.

7.0. BAITUTA U YHAINIPEBEILE )KUBOTHE CPEJIUHE

Paau 3amTure kBanuTeTa Boje, Ba3yXa, 36MJbUIITA Ka0 U 3aIITUTE 0[] OyKe, pelemha
IUTaHUpaHuX obOjexata u mpatehe mHpacTpykType ycarimacuhe ce ca CBUM aKTyeITHHM
TEXHUYKUM IPONHUCUMA, a HAPOYUTO ca 3aKOHOM O 3aIUTUTH KUBOTHE cpenuHe ("CayxOeHn
rnacHuk PC", 6p. 135/ 04, 36/ 09, 36/09 - np. 3axoH, 72/ 09 - np. 3akoH, 43/11 — VC, 14/16,
76/18, 95/18, 95/18 — np. 3aKoH).

[TocebHy mnaxmwy MNOCBETUTH nepuHUCAmy Mepa 3alTUTe o] aeposarahema (c
0031MpOM Ha TO Ja ce Ha mpocTopy y oOyxsary IlnaHa Hana3u KOMIUIEKC TOIUIAHE), Kao U
Mepa 3aIITUTE 01 TOBUIIEHUX HUBOA OYKe.

[TocnoBHM caapikaju y OKBUPY IUITAaHUPAHUX HaMEHA CBOjOM JiefaTHOIIhy He cMejy na
Hapyllle KBaJIUTET )KUBOTHE CPEIMHE Y CMUCIy aepo3arahema, Oyke, IPOU3BOAKE OTHAJHUX
MaTepHja, HapylllaBama yclloBa apKUpama U Cll.

VY okBHpY IJITaHMpaHE HAMEHE MOCJIOBaka Ha yJIa3HUM MpaBIMMa, ToceOHa Maxmba he
ce MOCBETUTH O3€lieHhaBamy CIO00MHUX TMOBPIIMHA, Ka0 M oAroBapajyher Opoja mapKuHT
MecTa.

Ha xommiekcy nocrojehe cranuiie 3a cHaOeBamke TOPUBOM HEOIXOJHA j& TIPUMEHa
Mepa 3alTuTe MponucaHux [IpaBUIHMKOM O TEXHMYKMM HOpPMAaTHUBUMA 3a 0€30€JHOCT Of
nokapa M eKCIUIO3Mja CTaHUIla 3a CHabJieBambe TOPUBOM MPEBO3HUX CPENICTaBa y JPYyMCKOM
caoOpahajy, MamuX TUIOBWIA, MAbUX NMPUBPEIHUX U CIIOPTCKUX Ba3ayxoriosa (,,CiyxO6eHn

rnacauk PC”, 6p. 54/17, 34/19 u 92/21).
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3amTuTa NPUPOIHUX BPETHOCTH

Ha nmpoctopy y oOyxsary [lmana He mocroje eBUIeHTHpaHa 3amTuheHa MpUpoHa
noopa.

Mepe 3amtute npupoHux aobapa aedunucahe ce y ckiaay ca ycaoBUMa HaJUIEKHOT
[ToxpajuHCKOT 3aBOJa 3a 3aLUTUTY MIPHPOJIE.

3amTuTa rpaauTe/bCKor HacJieha

VY o0yxBaTy miiaHa HeMa yTBphEHUX HEMOKPETHUX KYJITYPHHUX J00apa.

Mepe 3amtute npocropa AepuHucahe ce y ckiaay ca ycaoBUMa HaJJIeKHOT 3aBoja
3a 3alUTUTY crioMeHuKa KyaTtype I'pana Hosor Cana.

8.0. OYEKUBAHU E®EKTHU IIJNIAHUPAILA VY IIOI'VIEAY YHAIIPEBEIBA
HAYUHA KOPUIT'REIBA ITPOCTOPA

Ouexkyje ce na he ce muaHCKMM pelniemeM Ha MoApydYjy koje he Outu oOyxmaheHO
[InanoM reHepasiHe peryjaiyje CTBOPUTH YCIIOBU 3a HM3rpajmby U ypeheme MiaHupaHux
HaMEHa Ha OCHOBY ycMmepaBajyhux mpaswiia ypehema u rpahema neduaucanux ['enepataum
ypOaHUCTHUYKHUM ILJIAHOM.

[Tnanckum pememeM crehu he ce ycnmoBu 3a ypOaHuCTHYKO ypeheme U u3rpammy
MPOCTOpa, OJHOCHO (HYHKIIMOHATHO, OOJMKOBHO, €KOHOMCKO M €KOJIOIIKO YyHampeheme
6s10k0Ba ceBepHO o1 DyTomkor myta y HoBom Cany.

Ha monpyujy oOyxBaheHoM mianoM yTBpauhe ce mMpocTOpHa KOHIENHja Koja he
omoryhutu peanuzanujy caapikaja y OKBUPY MOCIOBamka Ha YJIa3HUM IPABIMIMA U CIIOPTCKOT
nentpa. Crehu he ce ycinoBu 3a caBpemeHoO ypeheme oBor 3HauyajHOT neia TrpaheBHHCKOT
noapyyja ['paga koje TpeHyTHO MpeicTaB/ba pPagHy 30HY, a y eIy U 3alylITeHO
rpaheBuHcko 3emspbuinTe. [lnaHupamemM HOBUX M yHampehemem mnocTojehux mocimoBHHUX
caapkaja reHepucahe ce masbu ypObaHum pa3Boj oBor jaema ['paga, a U3rpagmboM CIIOPTCKOT
1eHTpa (GopMUpaTH TPOCTOP 3a CHOPTCKE aKTUBHOCTH, KOJU HEIOCTAajy CTaHOBHUIIMMA Yy
oBoM geny ['paga Hosor Cana.
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